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Neubau Wohnsiedlung Letzibach D, Ziirich-Altstetten

Aktive Wohnpolitik - In der Volksabstimmung vom 27. November 2011
sprachen sich die Zircherinnen und Zircher deutlich dafir aus, den
Anteil der gemeinnltzigen Wohnungen in der Stadt Zirich auf einen
Drittel anzuheben. Heute liegt dieser Anteil bei rund 25 Prozent. Ba-
sierend auf dem wohnpolitischen Grundsatzartikel betreibt der Zircher
Stadtrat eine aktive Wohnpolitik und leistet einen Beitrag zur Erh-
hung des Angebots an gemeinnitzigen Wohnungen. Wegen der knap-
pen Baulandreserven sind qualitédtsvolle und quartiergerechte Verdich-
tungen nétig. Ein wichtiges Ziel dabei ist die Wohn- und Lebensqualitat
durch eine sorgfdltige Weiterentwicklung der architektonischen und
stddtebaulichen Qualitdt und unter Berlicksichtigung der ékologischen
Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft. Auf dem insgesamt 35500 m? gros-
sen Letzibach-Areal in Zurich-Altstetten — grasstenteils im Eigentum
der Schweizerischen Bundesbahnen SBB - bietet sich ein solches Ent-
wicklungspotenzial. Das Areal besteht aus verschiedenen rund 70 Me-
ter breiten, aneinandergereihten Baufeldern (A bis E) und erstreckt sich
entlang des Gleisfels auf einer Lange von rund 500 Metern von der
Europabriicke im Westen bis zu den SBB-Werkstdtten im Osten. Auf
dem Teilareal Letzibach C haben die SBB bereits das Siegerprojekt von
Adrian Streich Architekten und Loeliger Strub Architektur, eine Sied-
lung mit 185 Wohnungen sowie Gewerbefldchen, Burordumlichkeiten
und offentlich zugénglichen Erdgeschossnutzungen, realisiert. Im Jahr
2014 konnte die Stadt Zurich das Teilareal Letzibach D von den SBB
erwerben. Sie will dort Wohnraum fir alle Altersgruppen anbieten und
dadurch eine lebendige Nachbarschaft ermdglichen.

Kostenoptimierung und hohe Ausniitzung - Die drei Bautragerinnen -
die stddtische Liegenschaftenverwaltung, die Stiftung Alterswohnun-
gen und die Stiftung Wohnungen fir kinderreiche Familien - planen,
auf dem Areal Letzibach D eine Uberbauung mit rund 250 gemeinniit-
zigen Wohnungen, einem Kindergarten sowie Gewerbe- und Dienstleis-
tungsnutzungen zu realisieren. Verteilt uber die ganze Siedlung sind
insgesamt rund 1500 m? fir Zusatznutzungen (z. B. Biiro, Ateliers,
Café, Kindergarten) vorgesehen, die zu je einem Drittel unter den drei
Bautrdgerinnen aufgeteilt werden sollen. Damit die Wohnungen zur
Kostenmiete angeboten werden kénnen, wird auf eine Kostenoptimie-
rung besonderer Wert gelegt: Die Limiten der kantonalen Wohnbaufér-
derungsverordnung (WBFV) mulssen Uber das Gesamtareal zwingend
eingehalten werden. Die zur Verfiigung stehende Ausniitzungsziffer
von 278 Prozent war mdglichst auszuschépfen. Hochhauslosungen
waren daher notig. Aus dem Wettbewerbspragramm
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Das Areal liegt zwischen Gleisfeld und Stadt. Orthofota: Stagt Ziirich @
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1.Rang - 1. Preis, Antrag zur Weiterbearbeitung
CHF 45000.—, CHF 10000.— Entschddigung und CHF 20000.—
fur Uberarbeitung

Gut & Schoep Architekten, Zirich,
mit Neuland ArchitekturLandschaft, Zarich

2.Rang * 2.Preis, CHF 40000.—, CHF 10000.— Entschidigung
und CHF 20000.— fir Uberarbeitung

Esch Sintzel Architekten, Zirich, mit GMS Partner, Zirich-Flughafen,
und Berchtold.Lenzin Landschaftsarchitekten, Zirich

3.Rang + 3. Preis, CHF 30000.— und CHF 10000.— Entschddigung
pool Architekten, Zirich, mit Caretta + Weidmann Baumanagement,
Zlrich, und antén & ghiggi landschaft architektur, Ziirich

4.Rang * 4. Preis, CHF 20000.— und CHF 10000.— Entschédigung
Caruso StJohn Architects, Zirich, mit Jaeger Baumanagement,
Zurich, und Muller lllien Landschaftsarchitekten, Zirich

5.Rang -+ 5. Preis, CHF 15000.— und CHF 10000.— Entschddigung
BS +EMI Architektenpartner, Zirich, mit Hoffmann & Miller
Landschaftsarchitektur, Zirich

6.Rang - 6. Preis, CHF 10000.— und CHF 10000.— Entschddigung
jessenvollenweider architektur, Basel, mit b+ p baurealisation, Zirich,
und August+Margrith Kinzel Landschaftsarchitekten, Binningen

Weitere Teilnehmer - je CHF 10000.— Entschédigung

Rolf MUhlethaler Architekt, Bern, mit w+s Landschaftsarchitekten,
Solothurn; Sergison Bates Architekten, Zirich, mit Studio Vulkan
Landschaftsarchitektur, Zirich; Luca Selva Architekten, Basel, mit
Schénholzer + Stauffer Landschaftsarchitekten, Riehen; KilgaPopp
Architekten, Winterthur, mit Heinrich Landschaftsarchitektur, Winter-
thur; Michael Meier und Marius Hug Architekten, Zirich, mit befair
partners, Zurich, und manoa Landschaftsarchitekten, Meilen: Meili,
Peter Architekten, Zurich, mit HSSP, Zurich, und planetage, Zirich

Jury - Fachpreisrichterinnen und Fachpreisrichter

Jeremy Hoskyn, Architekt, Amt fUr Hochbauten (Vorsitz):
Stephan Bleuel, Architekt, Amt fir Stadtebau;

Annette Gigon, Architektin, Zirich; André Schmid, Landschafts-
architekt, Zurich; Franziska Schneider, Architektin, Zirich;
Adrian Streich, Architekt, Zirich (Ersatz)

Jury - Sachpreisrichter

Jirg Keller, Liegenschaftenverwaltung; Marcel Knorr, Stiftung
Wohnungen fir kinderreiche Familien; Peter Kessinger,
Stiftung Alterswohnungen; Armin Vonwil, SBB Immobilien;
Christoph Ramseier, Quartierverein Altstetten (Ersatz)

Daten

Veranstalter: Amt fur Hochbauten, Stadt Ziirich

Verfahren: einstufiger, anonymer Projektwettbewerb im selektiven
Verfahren; anonyme Uberurbeitung zweier Projekte

Teilnehmer: 12

Jurierung: Mdrz 2016




Mangelerscheinungen -
Ein Syndrom namens Arealitis

Tristesse trotz guter Absichten: Rigide Kostenvorgaben und eine hohe
Ausniitzung verhindern eine weitsichtige stddtebauliche Lésung fir
das Areal Letzibach D.

Eberhard Trager + Stddtische Tristesse wird durch vier Faktoren ausgeldst:
durch Grossmassstdblichkeit von Architektur und Stadtebau, durch ge-
stalterische Monotonie von Fassade und Aussenraum, durch fehlenden
&ffentlichen Raum und durch mangelnden Zusammenhang mit dem
Kontinuum der Stadt. Man kann diese ldngst bekannten Mangeler-
scheinungen als Syndrom unter dem Begriff Arealitis zusammenfas-
sen. lhr wichtigéter Ausloser ist das Ausscheiden eines grossflachigen
Areals, ohne dass von der Stadtplanung detaillierte Vorgaben fir des-
sen Bebauung und die Integration &ffentlicher Rdume formuliert wor-
den sind. In Ermangelung eines Ubergeordneten Zusammenhangs nei-
gen solche Arealplanungen dazu, eine selbstbezogene Stadt zu bauen.
Zu ihrem stddtebaulichen Arsenal zéhlen die Achse, der Hof, der Park
und der stddtische Platz. So entstehen landauf, landab kleine Insel-
stddte, die nur selten das versprochene urbane Leben hervorbringen.

Leere Gesten - Auf dem Letzibach-Areal in Zirich-Altstetten waollten
Stadt und SBB vieles besser machen. Man beschloss, das langge-
streckte Gebiet in Bauabschnitte aufzuteilen, fir jede Etappe einen
Wettbewerb auszuschreiben und das Areal durch flankierende Wegréu-
me zusammenzubinden. Trotzdem droht auf dem neusten Teilgebiet D
eine weitere Insel mit Arealitis-Syndrom zu entstehen. Auch hier kemmt
das dafiir typische stddtebauliche Arsenal zum Einsatz: Der geplante
«stddtische Platz» bezieht seine Lage und Grésse aus der Einmindung
der nur wenig belebten Flurstrasse — dass die Cafeteria ihm urbanes
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Leben einzuhauchen vermag, darf bezweifelt werden. Der mit Pflanz-
trégen gegliederte «Wohnhof» Uber der Tiefgarage liegt derweil drei-
seitig im Schatten einer achtgeschossigen Fassadenfront. So gerinnt
der Aussenraum zu blossen Gesten.

Sparzwang * Das Siegerprojekt verstromt eine Tristesse, die man eher
von einem knallhart kalkulierenden Investor als von einem &ffentlichen
Bauherrn erwarten wiirde. Zu grossmassstdblich erscheint die Anlage,
zu monoton und selbstbezogen der Ausdruck. Die Betonfertigteilfassa-
de mit ihrem «optimierten Fensteranteil» mag die Jury als «gelassene,
zeitgemdsse Architektursprache» bezeichnen — in Wahrheit dringt der
Zwang zum ginstigen Bauen aus allen Poren. Tatsachlich konnte wohl
kein Beitrag die Zielkosten einhalten, und auch das Siegerprojekt wur-
de zusammen mit dem Zweitplatzierten in eine Sparrunde geschickt.
Man muss daraus schliessen, dass Grdsse und Komplexitdt der Auf-
gabe innerhalb des Kostenrahmens kaum zu bewdltigen waren. Hatte
der Kostenfaktor nicht eine alles bestimmende Rolle gespielt, waren
differenziertere Losungen zur Auswahl gestanden. Der zweitplatzierte
Beitrag zeigt trotz dhnlicher Volumetrie eine besser gegliederte Fas-
sade. Und der 6. Rang nimmt die kleinteilige Struktur des westlich an-
grenzenden Bauabschnitts C auf und schafft es sogar, eine Flache
frei zu halten, die man als 6ffentlichen Park ausscheiden und gestalten
kénnte. Was dem pramierten Projekt fehlt — der Bezug zum Menschen,
zu seinen Bedirfnissen und zu dem von ihm erfassbaren Massstab -,
héatte durch klarere stadtebauliche Vorgaben, ein Konzept der éffent-
lichen Rdaume, eine kleinere Parzellierung und ein realistisches Raum-
programm erreicht werden kdnnen. Statt mit allen Mitteln zu versuchen,
die selbst auferlegten quantitativen Ziele im Wohnungsbau zu errei-
chen, wire die Stadt Zirich besser beraten, keine bekannten Fehler
zu wiederholen, ihre Vorbildfunktion zu nutzen und die Tristesse der
Arealitis nach Maglichkeit zu vermeiden.
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3.Rang - «Maotaras

Architektur: pool Architekten, Zirich

Mitarbeit: Mischa Spoerri, Andreas Sonderegger, Julia Neubauer,
Thomas Friberg, Michael Riker, Guido Brandi, Tim Cerny,
Vincent Gorjat, Marine Cobo, Edward Jewitt, Aydin Sunar

Landschaft: antén &ghiggi landschaft architektur, Zirich

Akustik & Bauphysik: Kopitsis Bauphysik, Wohlen

Bauingenieur: Dr. Deuring + Oehninger, Winterthur

Baumanagement: Caretta+Weidmann Baumanagement, Zirich

Der Projektvorschlag sieht sich explizit im Kontext der stark im Wan-
del begriffenen heterogenen Umgebung des Bahnhofs Altstetten. Ein
Langhaus und zwei flankierende Tiirme gruppieren sich um einen ge-
meinschaftlichen Aussenraum zum Gleisfeld. Die beiden Tiirme treten
in einen spannungsvollen Dialog mit den Hochhdusern in der Nachbar-
schaft. Das Langhaus fasst raumlich den Strassenraum. Alle drei Bau-
ten weisen einen zweigeschossigen Sockel auf, Uber den sie geschickt

zu einem Ensemble zusammengebunden werden. Insgesamt wirkt die
Setzung der drei einfachen Baukdrper aber auch etwas ortsunspe-

5 ¥e-Zimmer-Wohnung im mittleren Yolumen
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zifisch. So wird zum Beispiel die Geometrie des die Parzelle durch-
querenden Bahngleises weitgehend ignoriert. Die sehr stimmungsvolle
Idee der Zwischengeschosse, die inhaltlich zwischen den Wohn- und
Erdgeschossen vermitteln, wird sehr geschatzt,

Die Wohnungen im Langhaus sind zweispdnnig erschlossen. Vom Trep-
penhaus aus betritt man die Esshalle. Von hier aus sind sdmtliche Indi-
vidualzimmer erschlossen. Der Wohnbereich und die zur Strasse hin als
Erker in Erscheinung tretende Kiche komplettieren den Wohnbereich
rdumlich zu efner Kreuzform. Die Klichen haben breite, verglaste Tiiren
zur Esshalle. Dem Wohnbereich ist ein zum Gleisraum auskragender
Balkon vorgelagert, Diese Staffelung der Tagzonen in der Tiefe des
Grundrisses erzeugt eine spannungsvolle, sehr poetische Stimmung
in den Wohnungen. An den Gebdudeenden wird dieser Wohnungstyp
geschickt modifiziert. Leider sind die Wohnungen in den Turmen nicht
mit der gleichen Sorgfalt entwickelt worden. Das Projekt ist zwar sehr
flacheneffizient, im Quervergleich aber nicht so kompakt. Auch die
Fassadenkonstruktion mit recht hohem Anteil an keramischer Plat-
tenverkleidung wirkt sich nachteilig auf die Wirtschaftlichkeit aus. Der
Hochhausanteil ist mit 65 Prozent hoch. Aus dem Jurybericht




Ansicht Hohlstrasse

Erdgeschoss
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