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Steckbrief und Kennzahlen

Bauherrschaft
Architektur

Bauleitung
Holzbauingenieur
Bauingenieur
Bauphysik

Haustechnik

Beratung Nachhaltigkeit

Objektdaten

Planung 20 Monate
Bau 18 Monate
Volumen (SIA 116) 46.640 m3
Hauptnutzflache Wohnen 7.050 m2
Bruttogeschossflache 13.876 m2
Energiebezugsflache 9.150 m2
Grundsticksflache 2.700 m2

Baugenossenschaft Zurlinden (BGZ),

Pool Architekten, Zirich

Caretta Weidmann Baumanagement

SJB Kempter Fitze AG
Henauer Gugler AG

Wichser Akustik+ Bauphysik AG
Amstein + Walthert AG, Zirich
Architekturblro H.R. Preisig, Zirich

Wettbewerbsmodell (Foto: Mike Frei)

U-Werte
Wand gegen aussen W/m2K 0.14
Dach gegen aussen W/m2K 0.13
Boden gegen unbeh. W/m2K 0.16
Fenster incl. Rahmen W/m2K 0.95-1.33
g-Wert Glas W/m2K 49-60%

Energieberechnung
Heizwarmebedarf alle Zonen MJ/m2 63
Heizwarmebedarf nur Wohnen MJ/m2 53
Warmebedarf Warmwasser MJ/m2 70
(davon durch Abwérme Migros gedeckt) MJ/m2 57
Ertrag Photovoltaik kWh/a 10.000
Energiekennzahl kWh/m2a 62
Graue Energie (Merkblatt SIA 2032) MJ/m2 87

Kosten
Gesamtanlagekosten CHF 34 Mio.
Baukosten BKP 1-5 Wohnen CHF 27.5 Mio.
Gebdudekosten BKP 2/m3 CHF 709
Benchmark BKP 1-5 Wohnen CHF/m2 HNF 3.900
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1. Entwurfsidee und Innovation zur Nachhaltigkeit

(soziale, wirtschaftliche und 6kologische Aspekte)

1.1 Die Rolle der Bauherrschaft

Die Baugenossenschaft Zurlinden (BGZ) wurde 1923 gegrindet. Die rund 50
Genossenschaftsmitglieder sind vorwiegend KMU — kleine und mittlere Betriebe — aus der
Baubranche sowie die Stadt Zirich. Die BGZ besitzt heute 1255 Wohnungen in Zirich und
Umgebung. Sie ist der Gemeinnitzigkeit verpflichtet und daher in der Lage, Wohnungen zu
langfristig glinstigen Mietzinsen anzubieten.

Die BGZ versteht sich als Vorreiterin im |

zukunftsorientierten Wohnungsbau. Mit dem
Projekt an der Badenerstrasse wurde das erste
Zircher Gebaude erstellt, das den Kriterien der
2000-Watt-Gesellschaft ~ genlgt.  Zuklnftige
Projekte plant sie konsequent nach dem
Legislaturziel der Stadt Zirich «2000-Watt-
Gesellschaft» sowie des «SIA Effizienzpfades
Energie». Die vollumfangliche Ausrichtung auf
maximale Energieeffizienz in Planung, Bau und
Betrieb soll zu einer massiven Senkung des
Energiebedarfs ohne Einbussen der
Lebensqualitdt fiihren. Ausserlich gibt die
Uberbauung nichts von ihren energetischen
Zielen preis. Doch Kunst am Bau macht auf das . b o e ’—At—
Besondere aufmerksam. Die BGZ hat ein 7Ge"°ht_55t?rﬁ'55_zurmh' e
Kunstprojekt initiiert, worin sich die Bewohner Schwelzer‘R:ec:ht‘lstlanwendtﬁ
Offentlich zu einem nachhaltigen Umgang mit &S
Energie verpflichten. Auf meterhohen Blechtafeln umuum "
des danischen Kiinstlertrios ,Superflex hangt an 2o Ssemernenmn s
der Hausfassade ein symbolischer Vertrag :
zwischen den Bewohnern und dem Rest der

Welt. Foto: privat

~ Die Bewohnerinnen und und Bewohner
- dieses|Gebaudes verpflichten sich,

~ jhren gesamten, stetigen |
~ Energieverbrauch auf maximal

2000/ Watt/pro/Person zu reduzieren.
e ———d

Bei| Vertragsbruch hat Der Rest der

Welt Anspruch auf sozialen Ausglelch

- oder| Schadenersatz +

Der! Rest der| Welt|

[

1.2 Ausgangslage

Ausgangspunkt der Entwicklung ist eine
janusképfige, rund 2700 m2 grosse Parzelle in
Zirich. Im Siden wird sie von der stark
befahrenen Badenerstrasse begrenzt, wahrend
im Norden der neue Stadtpark Hardau entstehen
soll. Seit den 1970er-Jahren wird die Flache
zwischen der kommunalen Wohnsiedlung
Hardau Il und der Badenerstrasse als informeller
Park- und Spielplatz genutzt. Etwa ebenso lang
steht auf dem Areal ein Migros-Provisorium. Im .
Zuge der Erneuerung der Siedlung Hardau und Ausgangslage (Foto: Stadt Ziirich)

der Aufwertung des gesamten Quartiers sollte

der eingeschossige Pavillon einem Neubau

weichen.

Das Hochbauamt der Stadt Ziirich lobte im Auftrag der BGZ zusammen mit der Genossenschaft
Migros Zirich einen Studienauftrag fiir das Bauvorhaben aus. Das Erdgeschoss sollte kiinftig
die Migros-Filiale beherbergen, dariber sollten 50 Wohnungen flr Singles, Zwei-Personen-
Haushalte und Kleinfamilien entstehen. Die Parzelle selbst hat eine Tiefe, die den flnf

eingeladenen Architektenteams die Aufgabe nicht einfach machte.
Ausgangslage (Foto: Stadt Zirich)
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In einer ersten Runde konnte kein Projekt allen Anforderungen — besonders der Einhaltung der
Kosten — restlos gerecht werden. Der Austausch in der Zwischenbesprechung zeigte die
Komplexitat der Aufgabe, Kosten, Larm, Nutzungsdurchmischung, Dichte und Gebrauchswert
der Wohnungen unter einen Hut zu bringen. In der Uberarbeitungsrunde, in der es vor allem um
die Wirtschaftlichkeit ging, konnten sich pool Architekten gegen das Projekt von Harder Haas
Partner durchsetzen.

1.3 Entwurfsidee

Ausgangspunkt des Entwurfs sind durchgehende Wohnungen, welche sowohl nach Siuden, als
auch zum Park hin orientiert sind. Aufgrund der durchgehenden Sichtbeziige entsteht ein
grossziigiges, weites Raumgefiihl. Fir die mehrheitlich Single-, Zwei-Personen- sowie
Kleinfamilien-Haushalte ist ein offenes Wohnkonzept ideal.

Der Baukorper tberspannt die gesamte Parzelletiefe zwischen Badenerstrasse und dem neuen
Stadtpark Hardau. Auf ein Uberhohes Sockelgeschoss mit der Migros-Filiale sind die
Wohngeschosse wie auf einen Tisch gestellt. Dabei definiert das Gebaude mit seinen zwei
Langsfassaden sowohl den Strassen- als auch den Parkraum. Auf die Umgebungssituation wird
im Volumen spezifisch reagiert, auf der larmbelasteten Strassenseite mit geschlossenen
Baukérpern, zum ruhigen Park hin mit wohnlichen Balkonen, die das Volumen baumartig
auflésen. Hiermit soll die |dee des Central Parks und dessen begrenzenden Hausersilhouetten
aufgenommen werden.

Nordfassade zum Hardaupark (Foto: af / Red.tec21)

Die Hauseingange sind gleichmassig auf beiden Seiten angeordnet und beglinstigen so die
Belebung und die Vernetzung mit der Umgebung.

Um den Parkplatz im Hinterhof zugunsten des Stadtparks auflésen zu kénnen, wurde in den
Untergeschossen neben den Migros-Kundenparkplatzen eine grosse o6ffentliche Einstellhalle
geschaffen.

Die Wohngeschosse bestehen aus einer Holzkonstruktion, die auf der weitgespannten
Stahlbetondecke des ebenerdigen Ladengeschéafts steht. Lediglich die Fluchttreppenhauser
mussten aus Brandschutzgriinden betoniert werden.

Die Wohnungen profitieren von der grossen Abwéarme des Ladengeschosses, die zusammen mit
einer grundwassergespeisten Warmepumpe den Warm- und Heizwasserbedarf deckt.

Der Aufbau selbst besteht aus sechs Hausern, die sdgezahnartig gegeneinander verschoben
angeordnet sind. Die einzelnen Volumen mit Breiten von 10.40 m bzw. 13.90 m sind l&ngs in
zwei Haélften geteilt, so dass durchgesteckte, schmale, knapp 20 m tiefe Wohnungsgrundrisse
entstehen.
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Alle Wohnungen partizipieren so an den Vor- und Nachteilen beider Seiten. Durch den Versatz
der Hauser sind fast alle Wohnungen von drei Seiten belichtet, was den Grundriss licht und
grosszlgig wirken lasst. Ein weiterer positiver Nutzen durch den Versatz der Baukdrper ist die
geringere Larmbelastung. Um die L&rmschutzvorschriften einhalten zu kénnen, darf der
Immissionsgrenzwert ES 1l bei gedffneten Fenstern nicht Uberschritten werden — auch wenn
eine mechanische Liftung vorhanden ist. In den Rickspriingen ist der Schall geringer, so dass
hier die Fenster gedffnet werden kdnnen.

i

”ﬂ*:: ':’\/ﬂ:- ":.-> e

MR WR T

Grundriss Schnitt Legende
(Quelle: Wichser Akustik+ Bauphysik AG)

Eine vielseitige Nutzbarkeit fur unterschiedliche Wohnformen wird ermdéglicht. Jeweils ein Raum
kann sowohl als geschlossenes Individualzimmer als auch als Wohnraumerweiterung genutzt
werden. Nachteilig ist jedoch die Anordnung der Terrasse an dieses Individualzimmer, da es
somit zum Durchgangszimmer von Kiche zu Aussensitzplatz wird und nicht in nachster Néhe
zu Kiche und Essplatz angeordnet ist.

Die Medienversorgung der Wohnungen wurde kompakt und modular in Schéchten in den
Treppenhdusern angeordnet, somit keine eine einfache Wartung ausserhalb des
Wohnungsperimeters erfolgen.

Die einzelnen Hauser sind Zweispanner. Nur im 1. Obergeschoss, in dem drei 5.5-
Zimmerwohnungen die strenge Struktur Uberspringen und zwei Zimmer in das benachbarte
Volumen hindberstrecken, ist nebenan eine 3.5-Zimmerwohnung erschlossen. In den drei
Stockwerken dariber liegen pro Haus jeweils sechs 2.5-Zimmerwohnungen. Die obersten
beiden Stockwerke in den strassenseitigen Volumen nehmen neben drei kleinen 2.5-Zimmer-
Appartements sechs Maisonettewohnungen mit 4.5 Zimmern auf.

Terrasse (Foto: Pool Architekten) Kiiche + Essen (Foto: Pool Architekten)
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1.4 SlA-Effizienzpfad Energie
Instrument fir die Umsetzung der Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft

Das neue Merkblatt SIA 2040 knipft an die Dokumentation SIA D0216 an. Es erweitert die
Zielwerte in Prim&renergie mit den klimarelevanten Treibhausgasemissionen und gibt erstmals
auch verbindliche Berechnungsmethoden fiir die beiden Verwendungszwecke Erstellung (Graue
Energie) und Mobilitdt vor. Die BGZ wollte
bewusst kein Label erreichen oder eine ‘ Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft
Zertifizierung durchfihren, sondern hat sich
bewusst die Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft

gesetzt. ‘ 2010 i 2050 I 2150

Das bilanzierte Endresultat fir das Gebaude an Heuts Eiﬁgiﬂooui 2000-Watt-Geselischaft
der Badenerstrasse 380 zeigt den Erfolg: j dar Geselachat : W
Der Zielwert fir den Bedarf an nicht B : B cO,-Aquivalente
erneuerbarer Primérenergie wird um 15% o

unterboten und auch die zuldssigen Emissionen 2000
treibhausgasrelevanter CO2-Aquivalente sia —_ B - KN B8 - B

werden eingehalten. Dies gelang vorab dank
gezielter Materialwahl und der konsequenten
Nutzung erneuerbarer Energien, aber auch

Quelle: Merkblatt SIA 2040

Endresultat fiir Gebdude Badenerstrasse 380

wegen der Lage des Neubaus, weil —

. N . . PE gesamt PE n. emeuerbar CO,-Aquivalente
Stadtquartiere mit dem o&ffentlichen Verkehr MJimza Mdim?a kg/m?a
sehr gut erschlossen sind und dies ein | Planungswerte

. . . . . . Erstellung 153 106 8.0
wichtiges Kriterium far die | Betrieb 198 169 29
H H H H H Mobilitat 117 105 5.0
Nacflhaltlgkeltsplanung ist. Denn damt ein | o0 s68 280 1o
Gebaude den Ressourcenbedarf und die CO2-
Emissionen nur geringfiigig erhdht, muss nicht | ewere Wohnen 680 440 160
nur Sein Betrieb, sondern auCh die graue Zielwerte unterschritten, Gebaude 2000-Watt-kompatibel.

Energie, inclusive dem abschatzbaren Quelle: Architekturbiiro H.R. Preisig
Zusatzverkehr, optimiert werden.

1.5 Wirtschaftlichkeit, Rendite und Vergleiche

Exakte Zahlen beziglich Rendite liegen uns derzeit leider noch nicht vor. Auch die erste
Nebenkostenabrechnung ist noch nicht erfolgt. Generell gibt es aber auch eine nicht monetére
Rendite fur Investoren wie Image und Prestige. Der Erfolg des Labels Minergie hat gezeigt, dass
ein gutes Gebdude, welches zudem auch noch energieeffizient ist, einen Marktvorteil hat.
Energieeffiziente Geb&ude, insbesondere Holzbauten, sind bei der Erstellung etwas teurer, dafiir
ist der Betrieb und Unterhalt einfacher und die Betriebskosten niedriger als bei konventionellen
Bauten.

In der Badenerstrasse 380 stehen 54 Wohnungen im Mietangebot, davon sind es Uberwiegend
2.5- und 3.5-Zimmerwohnungen.

Zum Vergleich nehmen wir eine S50CHF

3.5-Zimmerwohnung mit 88 m2, jzsz:i

welche rund CHF  2100.-

netto/Monat kostet, dies entspricht

400CHF
350CHF

Quadratmetermiete pro Jahr

einer Quadratmetermiete von CHF 300CHF

286.- netto/Jahr. Geméss der zzzz:i 4
Grafik von Wist und Partner liegt 150CHF

hiermit die Miete fir den Kreis 4 S SES S
der Stadt Zirich deutlich unter Biligstes Zehntel I Witenwert B Tecerstes zenntel

dem Mittelwert. Mieten Stadt Ziirich m2/a Stand April 2010

(Quelle: Wiist und Partner)
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2. Offentlicher Raum und Verkehr

2.1 Quartierentwicklung Hardau in Ziirich

Seit 1998 ist die nachhaltige Entwicklung explizit ein (ibergeordnetes Ziel der gesamtstadtischen
Politik in Zirich. Nachhaltigkeit wird dabei als "Daueraufgabe der Verwaltung" verstanden.
Wichtiger Ausgangspunkt der Nachhaltigkeitspolitik der Stadt Zirich war das Projekt
»Zukunftsféhiges Zirich* zwischen 1998 und 2002.

Der Stadtrat skizziert in den Strategien Zlrich 2025 die langfristige Vision einer nachhaltig
ausgerichteten Metropole und setzte mit dem Legislaturschwerpunkt "Nachhaltige Stadt Zdirich -
auf dem Weg zur 2000-Watt-Gesellschaft" in der Periode 2006 bis 2010 einen thematischen
Fokus auf die Energie- und Umweltpolitik.
Stadtentwicklung Zirich begleitet die Entwicklung
des Hardquartiers seit mehr als einem Jahrzehnt.
Das Hardquartierist historisch betrachtet ein
Arbeiterquartier.

Die Bevdlkerungsdichte ist hoch und es ist das
Quartier mit dem tiefsten Durchschnittseinkommen
der Stadt. Gemeinsam mit den Bewohnerinnen und
Bewohnern wurden konkrete Projekte an die Hand
genommen.

Seither hat sich in der Hardau enorm viel verandert.
Unter dem Titel "Hardau: Hoch hinaus" hat die  gjjq: giorgio von Arb

Stadt zahlreiche Bauprojekte zur Verbesserung der

Quartierinfrastruktur an die Hand genommen: Eine neue Sporthalle, die Sanierung der
Hochh&user, ein neuer Kinderspielplatz, die Erweiterung der Primarschule und der
Berufswahlschule. Das neue Oberstufenschulhaus wurde im Sommer 2009 in Betrieb
genommen.

Mit dem Stadtpark Hardau entsteht eine griine Oase, welche die Hardau pragen wird. Dank der
Westumfahrung kénnen wesentliche Teile des Hardquartiers verkehrsberuhigt, Fahrbahnen
reduziert, Baume gepflanzt und Radstreifen geschaffen werden. Dies bringt neuen Lebens- und
Freiraum. Die Quartieraufwertung, die 1998 ihren Lauf nahm, geht Zug und Zug weiter und die
Lebensqualitét verbessert sich stetig.

Bild: realgriin Landschaftsarchitekten Hardaupark Foto: Griin Stadt Zirich

Die Realisierung des Hardauparks hat bereits begonnen und wird im Herbst 2011 fertiggestellt.
Der Park mit 17'800 m2 dient den Benutzern mit einem vielfaltigen Angebot. Zum einem als
Pausenplatz und Spielwiese fiir die Schule, sowie als Quartierplatz und Begegnungsort mit
diversen Spiel- und Grillmdglichkeiten.
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2.2 Offentlicher Verkehr — Infrastruktur

Die Badenerstrasse 380 liegt in unmittelbarer Ndhe zum Albisriederplatz, der mit den Tramlinien
2 und 3, sowie Bus 72 und 13 als Verkehrsknotenpunkt bestens an den o6ffentlichen Verkehr
angebunden ist. Eine Fahrt mit der Tramlinie zum Hauptbahnhof dauert 13 Minuten, mit dem
Bus zur ZVV-Station Hardbricke nur 5 Minuten und das Ausgehquartier Zirich-West beim
Escher-Wyss-Platz ist in 8 Minuten zu erreichen.

Ein Mobility Standort befindet sich an der Badenerstrasse 387 (gegeniber 380) mit der
Fahrzeuge-Kategorie: Economy+Combi

= Va . 1 % wa# B3t - Kartarmaber 62111 Gol

Foto: Google map

In Gehdistanz erreicht man zahlreiche Dienstleistungen, Restaurants und Ausgehmdéglichkeiten.
Der Migrosmarkt befindet sich im Erdgeschoss des Hauses, zahlreiche Detailhandel-Geschafte
liegen rund um den Albisriederplatz. Kindergarten, Primarschule und Oberstufe sind in nur
wenigen Minuten zu Fuss erreichbar.

Das neue Letzigrundstadion, Hardauhalle, Letzi-Freibad, Ausgehviertel Escher-Wyss-Platz
bieten attraktive Freizeitaktivititen wie Sport oder kulturelle Vergniigungen.

Der griine Hardaupark ist ein erweiterter Garten fur die Bewohner der Badenerstrasse 380 mit
diversen Spiel- und Grillméglichkeiten.

Das Naherholungsgebiet am Uetliberg ist in 30 Minuten mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar.

2.3 Individualverkehr

Auf dem kiinftigen Hardauparkareal gab es friher rund 150 Parkplatze, die aber nur zum Teil
genutzt wurden. Rund 50 werden in der Uberbauung Badenerstrasse 380 ersetzt, weitere 50
sind in der Uberbauung Hardau | geplant. Der Stadtrat hatte vorgerechnet, dass es im Umkreis
von 300 Metern um den Albisriederplatz 450 Strassenparkplatze gebe, weshalb nur noch 100
der 155 Parkplatze ersetzt werden sollten. Er schlug der Baugenossenschaft Zurlinden vor,
unter ihrem Neubau direkt am Park ein zweites Untergeschoss zu erstellen, darin die 50
Offentlichen Parkplatze einzurichten und selber zu betreiben. Die Genossenschaft sagte zu,
wollte aber, weil die Erstellung der Parkplatze teuer ist und die Aussicht auf einen
kostendeckenden Betrieb gering, entsprechend entschadigt werden. Etwa CHF 1.4 Mio. wiirden
zu diesem Zweck geniigen, hatte der Stadtrat ausgerechnet. Das Problem ist allerdings, dass
der Gemeinderat genau diese CHF 1.4 Mio. Entschadigung an die Genossenschaft aus dem
Gesamtkredit fir den Park gestrichen hat.

Es wurden 35 Parkplatze im 1.UG fir die Mieter und im 2.UG weitere 16 Besucherparkplatze,
sowie 49 &ffentliche Parkplatze erstellt. Die Uberbauung ist somit auch fiir den Individualverkehr
sehr gut ausgeristet.
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2.4 Mobilitat im SIA Effizienzpfad Energie

Betrachtet man den heutigen Energieverbrauch im Bereich Mobilitat, so werden hier insgesamt
rund 20% des Gesamtenergieverbrauchs von rund 6400 Watt/Person verbraucht. Der
Energieaufwand fir die Mobilitat ist damit heute etwa ebenso gross wie fir die Raumwarme. Der
Effizienzpfad betrachtet deshalb auch die einer Nutzung zugeordnete Mobilitat.

Ein Nachweis oder eine Berechnung des effektiven Primarenergieverbrauchs bei der Mobilitat ist
kaum moglich, da das Nutzerverhalten den Verbrauch massgeblich beeinflusst. Was aber
moglich erscheint, ist eine Einschatzung des Standortes eines Bauobjektes bezuglich Qualitaten
und Potenzial fur eine energieeffiziente Mobilitat. Bewertet wird der Standort beziiglich Mobilitat
und explizierte Massnahmen, wie das autoarme Wohnen oder die Abgabe von Mieterabos fiir
den oOffentlichen Verkehr. Die Systemgrenze der Mobilitdt im Effizienzpfad Energie ist die
Landesgrenze.

Bei den Bewertungen der Mobilitdt geméss SIA Effizienzpfad Energie werden gute Werte fir das
Gebaude an der Badenerstrasse 380 erreicht. Dies ist vor allem auf die Standortwahl mit sehr
guten OV-Verhaltnissen zuriickzufiihren und dass sich die Einkaufsméglichkeiten bereits im
Hause befinden. Positiv wirkt sich auch die Anzahl Parkplatze pro Haushalt aus, welche mit 0.46
sehr unterdurchschnittlich ist.

Mobilitat Annahme PW-Flotte 2050 Einflussgréssen PE n.erneuerbar CO02.Aquivalente
Personenwagen (Mittelwert) 0.65

verflgbarkeit

Streckenabo 6V (Mittelwert) 0.25

Siedlungstyp (Kernstadt) 1.00

6V-Giite am Standort (sehr gut) 5.00

Anzahl Parkplatze (Anz. PP/Anz Haushalt) 0.46

Distanz zum Einkauf (im Erdgeschoss) 0.00

Total Mobilitat 102 MJ/m*a 5.2 kg/m’a
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3. Landnutzung und Okologie des Grundstiickes

3.1 Das Grundstiick

Das 2.670m2 grosse Grundstick war im Besitz der Torino AG, welche 1988 von der
Genossenschaft Migros Zirich Gbernommen wurde. Seit den 1970er Jahren wurde die Flache
als informeller Park- und Spielplatz genutzt. Etwa ebenso lang stand auf dem Areal ein Migros-
Provisorium. Nachdem Studienauftrag, welche das Hochbauamt Zirich im Auftrag der BGZ
zusammen mit der Genossenschaft Migros Zirich durchfihrte, wurde das Grundstiick im Jahr
2008 von der Baugenossenschaft Zurlinden gekauft. Das Grundstlick wurde mit dem Gebaude
maximal ausgenutzt und erreicht mit den sieben Geschossen eine kompakte Gebaudehdillzahl
von 1.08, was auch den Gedanken von nachhaltigen, verdichteten Bauen entspricht.

Eine Radonuntersuchung wurde aufgrund der geringen Belastungenannahmen nicht
durchgeflhrt.

Quelle: GIS Zentrum Ziirich Quelle: GIS Zentrum Ziirich

3.2 Der Aussenraum

Jede Wohnung verfligt Gber einen privaten Aussenraum in Form einer Terrasse. Weitere
Freiraumflachen gibt es auf dem Grundstick nicht, da die Geb&udegrundflache fast der
Grundstlicksflache entspricht. Es gibt ein Weg-
und Nutzungsrecht an der Ostseite, welches den
Zugang von der Badenerstrasse zu den hinteren
Hauseingdngen gewahrleistet und als direkter
Zugang zum Park dient. Direkt angrenzend an das
Gebaude befindet sich der 6ffentliche Griinraum
des Hardauparks. Dank der Grosse dieser
Grunflache bietet sich den Bewohnern ein
angenehmer Weitblick, wie es in den verdichteten
Wohngebieten der Stadt Zirich selten ist. Mit der
Fertigstellung des Parks wird sich zeigen,
inwieweit dieser auch von den Bewohnern der
Badenerstrasse 380 aktiv genutzt wird oder eher Foto: privat
als erweiterter Pausenplatz der Schulanlage dient.
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4. Klima & Sonne

4.1 Klima

Die Wohniberbauung Badenerstrasse 380 liegt auf 410 Meter Uber Meer in der Stadt Zurich.
Der Standort wird dem norddstlichen Mittelland der Schweiz zugeordnet und liegt im Bereich der
gemassigten Klimazone. Typisch fir die Lage sind die meist schwachen Winde. Diese wehen
bei schonem Wetter meist als Bise aus ost- oder nordéstlicher Richtung. Wehen sie aus
westlicher Richtung bringen sie oft Niederschlag. Der Féhn spielt im Klima von Zirich eine
untergeordnete Rolle. Gemass Erhebungen von Meteo Schweiz mit der Klimastation Zirich
Affoltern, 443 Meter Uber Meer, von 1961-1990 verzeichnet die Stadt Zirich im langjahrigen
Mittel 23,1 Eistage (Maximum tiefer als 0 °C), 96,8 Frosttage (Minimum tiefer als 0 °C), 39,0
Sommertage (Maximum 25 °C oder hdher) und 5,3 Hitzetage (Maximum 30 °C oder hdher). Die
Jahresmitteltemperatur betrdgt 8,5 °C und die durchschnittliche Regenmenge 1042 mm, die
Regenmenge wird verteilt auf 123,4 Tage. Die absolute Sonnenscheindauer betrdgt 1413
Stunden, die relative Sonnenscheindauer 34% und die Globalstrahlung 125 W/m2.

Standardnormwerte 1961-1990 Zirich/Affoltern: Niederschlagssumme

140

120
120 117

105
100

82 &3 83

80 76
IS 69 69 68 68

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Standardnormwerte 1961-1990 Ziirich/Affoltern Niederschlagssumme
(Quelle Meteo Schweiz)

Standardnormwerte 1961-1990 Zirich/Affoltern: Lufttemperatur 2m
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°C

5.0 1

0.0 00
Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
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Standardnormwerte 1961-1990 Ziirich/Affoltern Lufttemperatur 2m
(Quelle Meteo Schweiz)
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Interessante Erkenntnisse zur Klimaentwicklung liefert die Betrachtung der Homogenisierten
Klimareihe, dabei wurden die friiheren Messwerte an die heutigen Messbedingungen angepasst.
Die Klimareihe zeichnet im Gegensatz zu den Mittelwerten ein Bild Uber die Klimaentwicklung
der Vergangenheit ab. So lasst sich feststellen, dass die Zahl der Eistage deutlich abnimmt und
die Zahl der Sommertage zunimmt. Dies wirkt sich natdrlich positiv auf den
Heizenergieverbrauch der Gebaude aus. Trotz diesem positiven Effekt der Klimaerwarmung
Uberwiegen deren negativen Folgen, wie Schmelzen der Gletscher, Anstieg der Meeresspiegel
und die Haufung von Wetterextremen.

homogene Klimaraihe homogene Klimareihe

D ®
o o
L L

Sommertage
s
o
|

N
o
!

- Metealicweiz © MeteoSchweiz

0 -

Eistage Homogenisierten Klimareihe Zirich/Fluntern Sommertage Homogenisierten Klimareihe Zirich/Fluntern

(Quelle Meteo Schweiz) (Quelle Meteo Schweiz)

Far die Energienachweise nach SIA 380/1 2007 wurde mit den Werten der Klimastation von
Zirich-Meteo Schweiz gerechnet, diese weisen leichte Unterschiede zu den Daten der
Klimastation von Zirich Affoltern auf. Zusatzlich wurden die Daten mit der Einfliihrung des SIA
Merkblatts 2028 flr den Energienachweis nach SIA 380/1 2009 angepasst.

Zurlch-MeteoSchwelz Jan | Feb | Mar | Apr ] Mai| Jun| Jul | Aug | Sep] Okt | Nov| Dez} Jahr
Lufttemperatur, Mittelwert °C 04| 16]|55]84]134|16.2({18,4]18.4]14,01 99| 42| 18] 94
horizontal | 104 | 165 | 311 | 417 | 536 | 570 [ 595 | 522 [ 355 | 214 | 109 ] 80 } 3978

E 67 | 109 | 185|233 281]295(311]287[192] 112] 62 | 51 J2185

Globalstrahlung, Summe MJ/m? S 17712353131 290|284 | 270 [ 297 | 332 | 311 | 254 | 158 | 137 | 3058
W 80 | 123)198[231]287] 303|327 | 295|218 142 75 | 59 J2338

N 43 | 83 | 94 | 111]150] 166 [166] 134 | 91 | 62 | 39 | 32 J1150

Niederschlag, Summe mm 58 | 72 | 74 | 87 | 126|136 [123]115]102] 85 | 91 | 80 J1149
rMischungsverhﬁltnis, Mittelwert glkg 3.54|3.61/4.26/4.98|7.11]8.55(9.85]|10.1[8.37]6.78]4.74] 3.94] 6.32
|Abso|ute Feuchtigkeit, Mittelwert ngma 4.26]4.33|5.04|5.82|8.16(9.71|11.1]11.4|9.58| 7.88| 5.63| 4.72] 7.36

Monatswerte Klimadaten Ziirich-Meteo Schweiz
(Quelle SIA Merkblatt 2028)

311075 1100
31100 1150
11150 1200
B3 1200 1250
W 1250 1300
N 1300 1'400
N 1'400 1'500
Il 1'500

Sonneneinstrahlung in der Schweiz KWh/m2a
(Quelle Meteotest)
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4.2 Sonne Passive Nutzung

Im Energiekonzept fir die passive solare Nutzung hat die Sonne in diesem Projekt nur eine
untergeordnete Stellung. Denn die Ausrichtung des Gebaudes ist durch die stadtische Situation
stark eingeschréankt. Auch der Verschattungshorizont, der die Minderung der
Sonneneinstrahlung durch die Topografie und die umgebenden Gebdude beriicksichtigt, ist
generell grésser als in landlichen Gebieten mit einer weniger dichten Bebauung. An diesem
Standort mit der Orientierung gegen den Park hat das Gebdude einen Vorteil gegeniber
anderen innenstadtischen Gebauden. Nur ist durch die Nordostorientierung der Nutzen gering.
Weiter werden die Fenster durch die starken Vor- und Riickspringe zusétzlich verschattet. Dies
zeigen auch die Verschattungsfaktoren Fs, die in der SIA 380/1 Berechnung beim verzahnten
Wohnen zwischen mageren 0.39 und 0.66 liegen (1.0 entspricht keiner Verschattung). Um
trotzdem das Optimum an solaren Gewinnen zu erzeugen, wurden die Verglasungen
differenziert betrachtet. So wurde die Dreifachverglasung mit U-Wert 0.7 W/m2K und einem g-
Wert von 49% an den nordorientierten Fassaden eingesetzt, um die Transmissionsverluste zu
minimieren. Hingegen wurde die Zweifachverglasung mit U-Wert 1.1 W/m2K und g-Wert 60% in
den suidorientierten Fassaden eingesetzt, um die solaren Gewinne zu maximieren.

Manatliche Energiehilanz (MJin®)

W veriuste
B senutzie Gewinne
[ Heizwimebedart

Monat Jan. Feb. Marz Apr. Mai Juni Juli Aug. Sept. Okt. Nov. Dez.

Zeitkonstante (h) 1921 192 192 192 192 192 192 1921 1921 192 192 192

Verluste Qt 409| 33.5| 31.6] 214 152 7.9 4.9 7.1)] 10.8) 19.8| 29.7| 405
Gewinne Qg 1.2 11.7]| 146| 16.0| 176 17.4| 183| 17.1| 155| 13.8| 11.2]| 108
=Qg/Qt 0.273]0.351 | 0.460| 0.746 | 1.159 | 2.194 | 3.718 | 2.421| 1.443]| 0.695 | 0.377| 0.266

Ausnutzungsgrad | 1.000] 1.000 | 1.000| 0.996 | 0.846 | 0.456 | 0.269 | 0.413| 0.692| 0.998 | 1.000( 1.000

genutzte Gewinne | 11.2]| 11.7| 146] 159] 149 7.9 49 71) 107) 137 11.2] 108

Heizwérmebedarf 297 21.7| 1741 5.5 0.3 0.0 0.0 0.0 0.0 6.1 185] 29.8

(Energien in MJ/m?)

Monatliche Energiebilanz
(Quelle Systemnachweis SIA 380/1 2007 Wichser Akustik & Bauphysik AG, Ziirich)

4.3 Sonne Aktive Nutzung

Um die Sonnenenergie aktiv zu nutzen, wurde auf dem Dach eine Photovoltaikanlage mit einer
Flache von 82 m2 installiert. Die daraus erzeugte elektrische Energie wird dem Betrieb der
Warmepumpe angerechnet. Auf die Nutzung zur Warmwassererwdrmung respektive
Heizunterstiitzung wurde verzichtet.
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4.4 Tageslichtnutzung

Die Tageslichtnutzung wird im SIA Effizienzpfad Energie als eine Massnahme zur
Energiereduktion aufgefihrt. Das Tageslicht hat aber nicht nur aus energetischer Sicht eine
Bedeutung, sondern auch fir unser Wohlbefinden. Da das Grundstick eine grosse Tiefe
aufweist und der Entwurf tiefe Wohnungsgrundrisse vorsieht, ist die optimale Nutzung des
Tageslichtes umso schwieriger. Erst durch das Versetzen der Baukdrper ist es méglich, die rund
20 Meter tiefen Grundrisse Uber die gesamte Grundrisstiefe zu belichten. Die Tageslichtnutzung
wird weiter unterstiitzt durch die hellen Oberflachen und die gezielt angeordneten Fenster in
gentgender Grdsse. So unterstlitzen die raumhohen Fenster die natlrliche Belichtung der tiefen
Grundrisse. Nur die gefangenen Bader benétigen auch am Tag eine kiinstliche Beleuchtung.
Aus unserer Sicht ist die Tageslichtnutzung trotz grossen Grundrisstiefen optimal gelést worden.

4.5 Schallschutz Aussenlarm

Die Badenerstrasse ist eine stark befahrene Strasse in Zirich. Dies hat zur Folge, dass die
Larmemissionen betrachtlich sind. Zusétzlich wird durch den Betrieb der Wohnlberbauung und
der Migros-Filiale mit ihrer Anlieferung zusétzlich L&rm erzeugt. Aus diesem Grund wurde auch
ein Larmgutachten durch die Firma Wichser Akustik & Bauphysik AG Zlrich erstellt. Dabei zeigt
sich, dass die Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitstufe Ill von 65 dB(A) am Tag und 55
dB(A) in der Nacht fiir die Nutzung Wohnen eingehalten werden kdnnen. Die Strassenfassade
im Erdgeschoss der Migros wird mit einem Immissionspegel von 70 dB(A) am stérksten belastet.
Auch mit diesem Pegel werden die Grenzwerte fir die Betriebsrdume mit Larmempfindlichkeit
Lgering” eingehalten. Im Larmschutzgutachten wird weiter aufgezeigt, dass die Fassaden
unterschiedlich belastet werden. Die Belastung ist abhangig von der Lage und der Distanz zur
Larmquelle (Strasse). Darum ist die im Nordosten gegen den Park gerichtete Fassade diejenige
mit der geringsten Belastung. An der Sudwestfassade zur Strasse hin ist die Belastung
wesentlich grésser. Doch kann diese durch die Hofbildung der auf den Sockel gestellten
Baukorper zusétzlich verringert werden. Diese Hofbildung ist fir den Schallschutz zwingend, da
an der unmittelbar an der Strasse liegenden Fassade Uber dem Sockelgeschoss die
Immissionsgrenzwerte nicht eingehalten werden. Die Hofbildung n(tzt insofern dem
Schallschutz, dass mit dieser Gestaltung die Schallddmmwerte auf die Fassaden abgestimmt
werden koénnen. Dies betrifft insbesondere die Fenster, die dadurch fassadenweise
entsprechend ihrer Belastung ausgelegt werden kdnnen. Die Tabelle ,Anforderungen an den
Schallschutz der Aussenhulle” zeigt die unterschiedlichen Schallschutzanforderungen der Hille,
die zu erreichen sind. Im Schallschutznachweis fiir die Behorden ist ersichtlich, dass mit dem
Einbau von unterschiedlichen Fenstern und dem Einbau des Fentech-Raumlifters in den
weniger stark belasteten Hoffassaden dieser Aspekt beachtet wurde. Denn der Fassadenlufter
hat einen vergleichsweise geringen Schallddmmwert, der noch unter dem der Fenster liegt.
Darum ist er die eigentliche Schwachstelle gegen den Aussenlarm in der Fassade.

1. - 6.0bergeschoss

Eascads Gantica erforderliche Schallddmmung der
Aussenbhiille
Nordostfassade 1.-6.0G D. =27 dB
1.-3.0G D.=29dB
Sldostfassade
4.0G D.=28dB
Siidost- / Nord- 1.-3.0G D. = 30dB
westfassade Hofe 4-6.0G D, = 29 dB
1-3.0G D, =41dB
5 4.0G D.=39dB
Sudwestfassade
5.0G D.=29dB
6.0G D.=28dB
Sudwestfassade 1.-3.0G D, =34dB
Hefe 4.0G D, = 30 dB
Erdgeschoss (Betrieb)
e erforderliche Schallddmmung der
Aussenhille
Nordostfassade D.=22dB
Siidostfassade D.=27dB
Suidwestfassade D.=32dB

Anforderungen an den Schallschutz der Aussenhiille
(Quelle Larmgutachten Wichser Akustik & Bauphysik AG, Ziirich)
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4.6 Schallschutz Innenlarm

Der Innenlarm wurde auch im Schallschutznachweis fir die Behérden nachgewiesen. Gemass
Nachweis werden die Mindestanforderungen geméss SIA 181 Schallschutz (2006) eingehalten.
Was erstaunt, ist, dass der Holzbau uniblich gute Schallddmmwerte aufweist, ist doch der
Holzbau wegen seiner fehlenden Masse wesentlich schwieriger als ein Massivbau im Erreichen
der Anforderungen an den Innenlarm. Die guten Schallddmmwerte scheinen von den
aufwendigen Lignatur silent Decken herzuriihren, die einen im Nachweis angegebenen
Schalldammwert von R'w 62dB C -6 besitzen. Im Vergleich dazu wird die Betondecke mit dem
Schalldammwert von R'w 65dB C -2dB angegebenen, was im Vergleich zur anderen
Deckenkonstruktion klar besser ist. Der Trittschall der Decke wird mit L'n,w 50dB angegeben;
auch dies ist ein guter Wert fiir eine Holzdecke. Erreicht werden die Schallschutzwerte durch
eine aufwendige Deckenkonstruktion. Die Hohlkastendecke ist mit einer Splittschiittung von ca.
5 cm geflllt, was Masse bringt. Zusammen mit dem schwimmenden Unterlagsboden und der an
Federbiigeln montierten 18 mm starken Gipskarton Deckenverkleidung gewéhrleistet sie die
Funktion der Luft- und Trittschallddmmung. Bei der Topwall Aussenwand verbessert die innere
Vorsatzschale mit 2 x 1,25 cm Fermacell und 8 cm Mineralwolle die Flankenlbertragung
zwischen den Geschossen. Zusatzlich verbessert sie den Schallddmmwert der hinterlifteten
Aussenwand entscheidend. Trotz dieser guten Werte im Schallschutznachweis ist zu bezweifeln,
dass diese auch am Bau so gemessen werden kénnen. Vermindert doch eine nicht korrekt
ausgefihrte Konstruktion (z.B. Fehler in den Trennfugen) den Schallschutz wesentlich. Gemass
Angaben von Frau Pfaffli, welche die Nachhaltigkeit von Seiten Architekturblro Preisig
Uberwacht hat, wurden keine Schallmessungen durchgefiihrt. Diese wéren aus unserer Sicht
angebracht, damit die Konstruktion in der Praxis Uberprift werden kann, um allfallige
Optimierungen fiir zukiinftige Bauten vornehmen zu kénnen.

Wandautbau Wohnung

Glasfassrbstonslemant 70mm
Untarkonstruktion 30mm / Hinteraftung
Flumroc Dammplatis 3 / 1-lagig 160mm
Windpapier vollfldchig

Holzbohle 100mm

Flumroc Dammplatts 1 / 80mm
Untarkonstruktion 30mm

Filz

GFF 2-fach (Fermacell) 25mm
Waeizapuiz odar Spachtal Smm

A a 3 [#°|0°  Ginsfazerfies 2B. Scandatsx

Sockeleists 812140 mm

pesirichan FAL 7040

monkage in Abspreche mil der Baueibung
Bodenkanal mil Stahiplaite

B0 150mm FAL 7

il Sehraidedn (20men) o Femacsll

FermaoalkE lemant 30mm
2 x 10mm Farmacsl
1hmen Triitschallddmnmung

=

s o
&7// 7 s, A/
E ? 1 32
i / Trennung Gipskarion ]
N :
(N
.
. E

A

Bodenbsalag 10mm
Zementunterlagaboden mit Bodenheizung 70mm

Trennlage PE-Folie
| Warme- und Tritechalldimmung 30mm
lencalor leover (mit Clips)
oder PS 81 (mit Flachschisnan)
Hohlkastenselement Total 240mm
3-Schichtplatte 40mm
Rippen 160mm
Splittachiitung ca. S0mm
H 3-Schichtplatis 40mm
| Unterkonetruktion mit Federbigel 27mm
Gipataserplatte Brandschutz 18mm
Whaiszputz Smm

Wohnung

Boden- und Wandaufbau
(Quelle Pool Architekten, Zirich)
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4.7 Raumluft

Die Raumlufthygiene ist ein wichtiger Faktor fiir unser Wohlbefinden und unsere Gesundheit. Im
SIA Effizienzpfad Energie werden keine besonderen Anforderungen an diese gestellt.
Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Raume Uber eine automatisch gesteuerte Llftung
verfigen, welche in die Fensterrahmen integriert ist. Diese sorgt grundsatzlich fir gentgend
frische Luft in den Raumen. Nur ist diese durch den Schadstoffausstoss des Verkehrs der
Badenerstrasse belastet. Die Liftung kann die Schadstoffe nicht herausfiltern und reduzieren.
Die Raumilufthygiene ist weiter abhangig von den eingesetzten Baumaterialien. Grundséatzlich
kann bei der gewahlten Konstruktion mit Massivholz, Mineralwolle, Zementunterlagsboden,
Gipskarton- und Fermacellplatten und Parkettboden davon ausgegangen werden, dass diese die
Kriterien hinsichtlich der Schadstoffe gemass Minergie ECO erreichen wirde, sofern nicht
unnétige Lésungsmittel und formaldehydhaltige Klebstoffe verwendet worden sind. Die Priifung
hinsichtlich Radon mit Hilfe der Radonkarte hat ergeben, dass die Belastung in der Stadt Zirich
gering ist. Aus diesem Grund wurden auch keine Messungen vor Ort durchgefihrt. Das
Gebaude verfugt Uber eine geschlossene Betonwanne. Auch aus diesem Grund besteht kein
Risiko hinsichtlich gesundheitsschadlicher Radonbelastung.

4.8 Sommerlicher Warmeschutz

Der Schutz vor einer Uberhitzung im Sommer wird bei der Badeneerstrasse 380 hauptséchlich
durch den aussen liegenden Sonnenschutz in Form eines Rafflamellenstoren, den
Zementunterlagsboden und durch den Glasanteil an der Fassade bestimmt. Typischerweise ist
die Wirkung von manuell bedienten Rafflamellenstoren vom Benutzer abhdngig. Darum ist die
Speichermasse in Form eines Zementunterlagsbodens in einem Holzbau umso wichtiger. Mit
dieser Massnahme erreicht der Holzbau eine mittlere Speicherfahigkeit. Zusétzlich ist der
prozentuale Glasanteil in der Fassade von Bedeutung. An der Badenerstrasse wird der
maximale Glasanteil von 40% bei Eckzimmern mit Fenstern an beiden Fassaden und von 60%
bei Fassaden mit einem Fenster knapp eingehalten. Die Kriterien fiir den sommerlichen
Warmeschutz von Minergie / SIA werden erfUllt.

Fazit zu Kapitel 4, Klima und Sonne:

- Die klimatischen Bedingungen wurden den Umstanden entsprechend optimal genutzt,
so wurden die Fenster mit U-Wert und G-Wert nach der geografischen Ausrichtung
optimiert und eine Photovoltaikanlage installiert. Die Rahmenbedingungen der Parzelle
liessen aber wenig Spielraum offen.

- Die Tageslichtnutzung wurde fiir die Wohnungen trotz tiefer Grundrisse optimal gel6st.

- Der Schallschutz wurde fiir einen Holzbau in dieser lauten Umgebung, wie es scheint,
gut gelést. Ein Schwachpunk besteht in den Schallschutzwerten der Fentech-Rauml(ifter
gegen den Aussenlarm und der Tatsache, dass sie im Betrieb eine zuséatzliche stérende
Larmbelastung verursachen. Weiter ist zu bemangeln, dass keine Schallmessungen
durchgefiihrt wurden, um allfallige Optimierungen in zukiinftige Bauten vornehmen zu
kénnen.

- Die Raumlufthygiene entspricht dem heutigen Stand des Bauens. Nicht optimal ist
hingegen die Liiftung, da sie die mit Schadstoffen belastete Aussenluft je nach Zimmer
direkt an der Fassade zur Badenerstrasse ansaugt.

- Der sommerliche Warmeschutz ist gelést, es werden auch die Anforderungen nach
Minergie / SIA eingehalten.
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5. Licht und Raumluftqualitat

5.1 Beleuchtung

Die Beleuchtung, sei dies natirlich oder kinstlich, Gbernimmt eine tragende Funktion fir den
Wohlfiihlfaktor innerhalb des jeweiligen Raumes. Dementsprechend ist der Farbgebung wie
auch einer genligenden Tageslichteinbringung von enormer Wichtigkeit fir ein Projekt.

Wohnen

Far den Teil Wohnen werden von Seite Minergie wie auch Minergie
Eco keine Vorgaben an die kiinstliche Beleuchtung gestellt.

Von Seite Architektur wurden im gesamten Objekt generell sehr helle
Oberflachen verwendet, was die Nutzung des natiirlichen

Tageslichtes unterstiitzt und somit den Einsatz von kinstlicher
Beleuchtungen minimiert.

Dasselbe qilt fir das lichtdurchflutete Treppenhaus, welches eine
sehr freundliche Stimmung vermittelt.

Bild Architekt

Nebenflachen

Durch die hellen Oberflachen in der 6ffentlichen
Einstellhalle wird ein grosses Sicherheitsgefiihl
vermittelt.

Ebenfalls wurde zur Verbesserung der Sicherheit eine
Videoilberwachung eingebaut, welche am ersten Pfeiler
rechts sichtbar ist.

Bild privat

Verkaufsflachen

Da in einem friihen Planungsstadium bekannt war, dass die Migros sich in die Verkaufsflache
einmietet, war dies eine positive Nachricht. Da die Migros alle ihre Objekte gemass den
Anforderungen an Minergie baut, konnte im Sinne einer guten Sache auf gréssere
Uberzeugungsarbeit verzichtet werden. Die Grundsétze von Minergie werden so als Basis
eingehalten.

Das Thema Beleuchtung konnte somit von Grund auf in die Planung einfliessen und
entsprechend mitberlcksichtigt werden.
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5.2 Luftungskonzept

Wohnungsliftung (Swiss Air Windows)

Foto: Fentech AG 1

Situation mit Liiftergerit

Das BelUftungskonzept basiert auf einer
dezentralen Systemldsung der Firma
Fentech AG mit dem Produkt Swiss Air
Windows.

Bei den einzelnen Fenstern werden dabei
in der Fensterbriistung EinzellGftungsgerate
eingebaut. Diese sind ausgeristet mit
einem Abluftventilator, welcher dem Raum
Luft (20 — 50 m3/h) entzieht, Gber einen
Wéarmetauscher (Wirkungsgrad ca. 80%)
fihrt und die Fortluft direkt nach aussen
abgibt. Da die Undichtigkeit (ca. 30%) der
Elemente zu diesem hohen Wirkungsgrad
fhrt, muss beachtet werden, dass die netto
zugefihrte Frischluftmenge durch die
Undichtigkeit der Warmetauscher
(Beimischung verbrauchter Abluft)
vermindert wird.

8 2

Prospekt Fentech AG

Lattergohiuse
195 5 165 mm

mm

Geratedaten Swiss Air Windows

Eigenverbrauch Antriebsenergie

8 Watt pro Gerat

Leistung 20/50 m3/h
Akustik 26 db (kaum horbar)
Warmerlickgewinnung >80 %

Filterqualitat G4

Geprift durch HTA Luzern 2005

CAS Minergie Zertifikatsarbeit 2011, <Badenerstrasse 380> Zirich

23/42



Gemass dem nebenstehenden Raummodul

ist ersichtlich, dass die Zimmer unabhangig Raummodul
vom gesamten System betrieben werden. Im

Bereich des Wohn- und Esszimmers erfolgt Swas A Window

im gesamtheitlichen Sinne nur eine HEL 20T ot
Zulufteinbringung. Die Abluft wird nicht Gber

die Fenster abgefihrt, sondern in den ¥ Zimmer

einzelnen Nasszellen gefasst und zu dem
Abluftmonoblock im 1. Untergeschoss gefiihrt.

Swiss Air Window

ZUL: 20m/h

ABL: 20nTh

{auf hoher Stufe S0nmih)

Ein Kreislauf-Verbundsystem entzieht der 2u Monoslack im 1.UG
Abluft dort die Energie und fuhrt diese der
Zuluft ,Nebenrdume Untergeschosse” zu. Ist
der Abluftventilator in der Nasszelle tiber den
Lichtschalter nicht in Betrieb, funktionieren die

imin|

Fenster ebenfalls als in sich geschlossenes
System.

Swiss Ar Window

ZUL: 20ni'h

ABL: 20mfh

{auf hoher Stufe 50m™h)

Wohnen/ Essen/ Kochen

Schema: A + W

Kommentar zu Vor- / Nachteile der Swiss Air Windows
Vorteile

- Keine Zuluftkandle und somit weniger Deckenstarke, keine abgehangten Decken

- Weniger Schachtflachen, was zu mehr vermietbarer Flache flhrt
- Geringer Strombedarf durch geringe Kanallangen

Nachteile
- La&rmemission durch den Ventilator

- Bewohner missen Filterwechsel selber vornehmen (1 — 2 Wechsel pro Jahr)

- Gerat kann abgeschaltet werden

- Schlechte Aussenluftqualitat zur Badenerstrasse fiihrt zu erhéhter Schmutzeinbringung

- Eingebauter Filter G4 entspricht nicht der SIA Norm 382/1 (F7 + F6)

- Zugang zur Bedienungseinrichtung nur Gber Demontage Blende mdglich

- Winddruck auf Fassade kann sich negativ auf die Volumenstréme auswirken und zu

Fehlstrémungen innerhalb der Wohnung fihren

- Dadas Gerat nur einen Abluftventilator aufweist, wird bei offenen Zimmertiren

sFalschluft angesaugt
Leckage von ca. 30% (Umluft) innerhalb der Geréate

Klichenabluft Wohnungen

Die einzelnen Wohnungen wurden mit Umlufthauben ausgerlstet. Dies ist innerhalb des
gewahlten Konzeptes die einzig richtige Lésung. Jeder andere Ansatz wirde durch die hohe

Abluftmenge der Haube einen Unterdruck in der Wohnung erzeugen,

welcher eine

unkontrollierte Nachstromung ausldésen wirde. Dies wiirde zu Klagen von Seite Bewohner

fuhren.
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LUftung Einstellhalle

Die Einstellhalle im 2. und 3. Untergeschoss wird mechanisch (be- und) entliftet. Eine natlrliche
Beliiftung der Einstellhalle ist an dem Ort leider nicht méglich, was im Sinne der Nachhaltigkeit
am besten gewesen wére.

Gemass den gangigen Normen und Vorschriften muss der Volumenstrom der Zuluft fir die
Einstellhalle auch dem Volumenstrom der Fortluft entsprechen.

h| | erunrm
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2835MN -
pe i 3007/ (310n7m)
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Schema A & W

Aufgrund des vorliegenden Prinzipschemas ist dies jedoch nicht der Fall. Die Einbringung der
Frischluft fir die Einstellhalle erfolgt vollumfanglich durch die Fortluft der Abluftanlage ,Wohnen /
Nebenraume UG". Die Abluft Einstellhalle wird Uber einen Fortluftmonoblock gefasst, welcher
Uber ein Zeitprogramm wie auch Uber die CO-Anlage gesteuert wird. Da die Fortluft Wohnen
variabel (in Funktion der benutzten Nasszellen) ist, entspricht somit der Zuluftvolumenstrom
nicht dem geforderten (in Funktion der Wagenbewegungen) Abluftvolumenstrom. Dies da beide
Anlagen nicht mit einander gekoppelt sind. Woher die fehlende Zuluft zugefihrt wird, ist nicht
ersichtlich, da auch keine Aussenluftfassungen angebracht sind.

LGftung Untergeschoss

Die Raumlichkeiten im Untergeschoss werden gemass den giltigen Normen mit der minimalen
Zu- und Abluft mechanisch beliftet. Die Abwarme der Abluft des vorgenannten Monoblocks
+~Wohnen / Nebenflaichen UG" wird verwendet, um die Aussenluft vorzuwarmen. Zusétzlich ist
ein Heizregister im Monoblock eingebaut, welches eine Nachwarmung (auf max. 10°C
Zulufttemperatur) vornehmen kénnte. Warum dieses eingebaut wurde, ist nicht ersichtlich. Es ist
jedoch mit den vorliegenden Kenntnissen fiir die nicht hochwertigen Nebenflachen nicht sinnvoll.

Laftung Migros

Uber das System kann keine Aussage getétigt werden, da diese Flache nicht innerhalb der von
Seite Bauherrschaft gewahlten Systemgrenzen liegen. Jedoch kann die Aussage gemacht
werden, dass die Migros generell mindestens den Minergie-Standard in ihrer Planung
berlcksichtigt.
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5.3 Luftqualitat und Raumlufthygiene

Luftqualitat Wohnungen

Durch die Luftungsgerate wird gesamthaft eine ausreichende Menge an Frischluft in die
einzelnen Wohnungen zugefiuhrt.

Die einzelnen Zimmer erhalten — Minimalstufe 20 m3/h; Maximalstufe 50 m3/h, gefihrt Gber CO-
Flhler — ausreichend Frischluft.

Dazu muss die Anlage wahrend der Hauptnutzung (Nacht) auf Maximalstufe (Elternzimmer)
gefahren werden. Wird die Anlage durch stérende Gerausche aber in der Betriebsstufe
reduziert, kann sich im Zimmer eine zu schlechte Luftqualitéat ergeben. Ebenfalls zu beachten ist,
dass die einzelnen Geréte bis zu 30% Leckage aufweisen, was sich negativ auf den ,Netto —
Zuluftvolumenstrom® auswirkt.

Wahrend der Winterperiode kann es vorkommen, dass die relative Luftfeuchte unter den
minimalen Wert von rund 30% r. F. fallt. Die Bewohner kénnen dariiber informiert werden, dass
wahrend der Winterperiode die Luftmenge entsprechend reduziert werden kdnnte, damit die
angefallene Feuchte innerhalb der Raumlichkeiten gehalten wird. Dies wirde aber zu Lasten der
Luftqualitat fihren. Eine eigentliche Befeuchtung der Zuluft ist mit dem gewahlten System nicht
maoglich, dies ist aber generell (6kologisch wie 6konomisch) nicht sinnvoll und somit auch nicht
Stand der Technik.

Luftfilter / Aussenluftfassungen

Die Lulftfilter der Swiss Air Windows entsprechen nicht der SIA Norm 382/1, welche fir den
Standort zwei nachgeschaltete Filter der Stufen F6 und F 7 fordern. Dies muss der
Bauherrschaft bekannt und auch bewusst sein. Generell fihrt die Nichteinhaltung der aktuellen
Norm zu einem héheren Aufwand an Reinigungsarbeiten bei der Anlage infolge Verschmutzung
der Ventilatoren etc. durch nicht optimal gefilterte Aussenluft.

Die Filterklassen der Gbrigen Anlagen sind der Kategorie entsprechend und in Ordnung. Die
Zuluft wird fir die Ubrigen Anlagen (ber Dach gefasst und zu den Anlagen gefihrt.

6. Wasserkreislauf

6.1 Kaltwasserverbrauch

Da die Schweiz als so genanntes ,Wasserschloss" bekannt ist, herrscht in diesem Sinne kein
Mangel an Trinkwasser. Innerhalb des Objektes sind keine aktiven Massnahmen zur Minderung
des Trinkwasserbedarfes zur Anwendung gekommen.

Als passive Massnahmen kamen die Ublichen Elemente wie wassersparende Armaturen (z.B.
keine Rainmaker — Duschenbrausen) und WC-Spiilkasten mit 6 Liter Inhalt und Doppel-
Driickertaste zum Einsatz.

6.2 Warmwasserverbrauch

Plattentauscher Der Warmwasserbedarf wurde aufgrund der
WRG Gewerbliche Kélte Migros Vorgaben von Seite SIA 380/1 berechnet.
Davon in Abzug gebracht wird die Nutzung der
anfallenden Menge an Abwéarme

[ %C—-—-o—-—-—:::::f'-!-_—"_—"_j ——————— Kihlungsprozesse von Seite Migros.
w ot & : Lo = Diese wird flr die Vorwdrmung des
e 3 c 2] Kaltwassers verwendet und hilft mit, den
£ 1 vorgegebenen Wert geméss SIA von 70
208 [ Kis oo P = MJ/m2a um rund 57 MJ/m2 auf nur noch 13
s R ;JE L] MJ/m2a zu senken. Durch den Einsatz von
:ggsavam 4 genlgend grossen Warmwasserspeicher
4 :On | s 08— D sanitarseitig ist diese Massnahme energetisch
I ' optimal umsetzbar.
Schema A& W
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6.3 Regenwassernutzung

Eine Regenwassernutzung ist auf dem Objekt nicht zur Anwendung gekommen. Der
Regenwasseranfall wird durch die gesetzlichen Vorgaben wie extensiv begriinte Dachflachen
minimiert. Eine Fihrung der Regenwasserleitung im Trennsystem bis ausserhalb des Gebaudes
ist installiert worden. Anschliessend wird das Wasser jedoch mit dem Schmutzwasser
zusammengefiihrt und in eine Mischkanalisation geleitet.

6.4 Abwasser — Warmeriickgewinnung

Einer Abwasser—Warmerlckgewinnung wurde in einem ersten Planungsprozess angedacht.

Da sich jedoch im Evaluationsprozess des méglichen Energiekonzeptes eine wirtschaftlichere
Anlage mit den nachfolgenden Parametern auftat, wurde die energetisch sinnvolle aber nicht
wirtschaftliche Lésung nicht mehr weiter verfolgt.

7. Energieeffizienz und erneuerbare Energien

7.1 Energiekonzept

Das Energiekonzept des Wohn- und Geschéaftshauses basiert auf drei Saulen:

1. Grundwasser — Warmepumpe Heizung / Restdeckung Brauchwarmwasser
2. Abwarmenutzung Migros Vorwarmung Brauchwarmwasser
3. Photovoltaikanlage Erzeugung Antriebsenergie WP-Anlage

Diese drei Saulen erlauben es, das Objekt im Sinne ,LowEx — Zero Emission“ nachhaltig zu
planen, zu bauen und zu betreiben.

Grundwasser — Warmepumpe

Durch den Einsatz einer Grundwasser-Warmepumpe ist ein sinnvolles, nachhaltiges
Energiekonzept maglich.

Die gleichbleibenden Bedingungen der Energiequellen erlauben eine gute Jahresarbeitszahl
(JAZ) der Gesamtanlage. Dies zumal die nachfolgenden Energiebeziiger mit jeweils tiefen
Vorlauftemperatur heizungsseitig arbeiten kdnnen. Die Warmepumpe speist in erster Linie einen
Energiespeicher, welcher die Laufzeiten wie auch deren Betriebsbedingungen optimiert und ein
Takten der Anlage verhindert. Zudem kann ein glinstigerer Stromtarif durch eine mégliche
Anlageabschaltung vom Elektrizitdtswerk genutzt werden.

Abwarmenutzung Migros

Die anfallende Abwéarme der Kihlprozesse des Migros wird fir die Brauchwarmwasser-
Erwédrmung verwendet. Durch den hohen Bedarf an Brauchwarmwasser innerhalb der
Wohnanlage kann die ansonsten nicht weiter zu verwendende Abwarme ganzjahrig ideal
genutzt werden. Berechnung durch die Firma A & W ergaben, dass die Abwarme das
Kaltwasser von 10°C auf rund 48°C ganzjahrig erwarmt. Die Restdeckung erfolgt entweder tGber
einen Enthitzerprozess oder tGber die Warmepumpenanlage (separater Kondensator).

Photovoltaikanlage

Die sich auf den Dachflachen befindende Photovoltaikanlage besitzt eine Flache von rund
82 m2. Diese liefert rund 10°000 kWh elektrische Energie pro Jahr.

Unter der Betrachtung der Systemgrenzen wird die selber erzeugte elektrische Energie
verwendet, um den Bedarf an Antriebsenergie der Warmepumpe abzudecken.
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7.2 Minergie / SIA Effizienzpfad Zielwert A

Die Liegenschaft Badenerstrasse 380 wurde nach den Kriterien vom SIA Effizienzpfad Energie
geplant und umgesetzt. Eine Zertifizierung nach Minergie wurde nicht angestrebt, da eine
umfassendere Betrachtung nach den Kriterien des SIA Effizienzpfads Energie angestrebt wurde.
Dabei werden die graue Energie, der Verbrauch im Betrieb und die Mobilitat (standortbezogen)
betrachtet. Da der Effizienzpfad zum Zeitpunkt der Erstellung der Liegenschaft nur Zielwerte fir
die Nutzungen Wohnen, Biro und Schule definierte, wurden fir die Bilanzierung nur die

Wohngeschosse und das zweite Untergeschoss betrachtet.

Die Migros und das erste

Untergeschoss wurden ausgeklammert. Die ausgeklammerten Zonen wurden nicht bilanziert, sie
sind aber auch nach den Kriterien des Effizienzpfads umgesetzt worden. In der Bilanzierung
werden folgende Kriterien berlcksichtig:

PE n.ern. | CO2.Aqui
Erstellung (graue Energie) | Bezugsgrosse MJ/m?a kg/m2a
Aushub, Fundament 8604 m® Volumen 1962 m2 BTF 10.5 1.03
Boden, Decken: Holz 8318 m? BTF 19.3 1.47
Aussenwand u. Terrain 602 m® BTF 1.7 0.19
Aussenwand . Terrain: Holz | 3218 m® BTF 17.2 1.24
Fenster 1103 m? BTF 8.9 0.55
Déacher 1323 m? BTF 8.2 0.55
Innenausbau 3637 m? BTF (Wénde) | 6356 m2 BTF (Béd.) 13.8 1.33
Balkone 390 m? BTF 0.9 0.05
Gebaudetechnik 6657 m* EBF 21.9 1.42
Photovoltaik-Anlage 10.2 kWp 1.5 0.09
Total Erstellung 104 7.92
PE n.ern. | CO2.Aqui
Betrieb (Energiekennzan) | Nutzenergie n Endenergie MJ/m?a kg/m®a
Raumwérme 53.0 Grundwasser-WP 55 9.6 24.4 0.41
Warmwasser 52.9 Abwérme Migros 1.0 52.9 0.0 0.00
15.0 Grundwasser-WP 3.9 3.8 9.7 0.16
Hilfsenergie 3.6 9.1 0.15
Luftung 5.7 145 0.25
Beleuchtung 17.1 43.3 0.74
Betriebsenergie 31.6 79.9 1.36
Eigenproduktion 90 m? Photovoltaik -4.9 -12.3 -0.21
Total Betrieb 169 2.87
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(Quelle, Referat H.R Preisig Brenet Tagung 2010, Ziirich)

PE n.ern. | CO2.Aqui
Mobilitat Annahme PW-Flotte 2050 | Einflussgrossen | MJ/m?a | kg/m®a
Personenwagenverflgbarkeit | (Mittelwert) 0.65
Streckenabo 6V (Mittelwert) 0.25
Siedlungstyp (Kernstadt) 1.00
6V-Gite am Standort (sehr gut) 5.00
Anzahl Parkplatze (Anz. PP/Anz Haushalt) 0.46
Distanz zum Einkauf (im Erdgeschoss) 0.00
Total Mobilitat 102 5.2
Total Projektwert MJ/m?a | kg/m’a
Projektwert 374 15.99
Zielwert A 440 16.00

Der Zielwert A fir die Nutzung Wohnen ist 440 MJ/m2a, bei einem Flachenverbrauch von
60 m2/Person (die Bezugsgrdsse ist die Energiebezugsflache). Dabei wird flr die Bilanzierung
die Priméarenergie betrachtet. Auch werden die Primé&renergiefaktoren nach SIA und die
Nutzungsgrade mitberiicksichtigt. Die Berechnung basierte auf dem Vernehmlassungsexemplar
SIA Merkblatt 2040 SIA Effizienzpfad Energie.

Anhand der Berechnung des Systemnachweises SIA 380/1 2007 und den Daten zur
Haustechnik aus der Berechnung zum Effizienzpfad Energie wurde ein Vergleich mit den
Minergie Grenzwerten vorgenommen.

Primaranforderung

Minergiegrenzwert

SIA 380/1 2007 Heizenergiebedarf Qh (saueingabe) 128,7 MJ/m?

Bsﬁy:ﬂgggn 2009 Heizenergiebedarf Qh (umrechnung 117,0 MJ/m?

SIA 380/1 2009 Heizenergiebedarf Qhg (umrechnung 74,6 MJ/m?

Baueingabe mit Mechanischer Liftung, Aussenluftvolumenstrom von 0,23)

Ef?uLz)energiebedarf SIA Effizienzpfad Qhggt (mit Mechanischer | 53,0 MJ/m?

Enegrgieverbrauch nach Effizienzpfad Total gewichtet | - 55 KWh/m?
Energieverbrauch nach Minergie (daten Effizienzpfad gewichtety | - 26,5 KWh/m?
Eﬂg{g)ieverbrauch nach Minergie P (daten Efizienzpfad - 29,5 KWh/m?
gSIA 380/1 2007 Heizenergiebedarf Grenzwert Qh,li 166,0 MJ/m? -

Minergie 2008 Version 9 80% Qh,li (2007) 132,8 MJ/m? 42 KWh/m?
Minergie 2008 Version 10 60% Qh,li (2007) 99,6 MJ/m? 38 KWh/m?
Minergie P 2008 Version 10 30% Qh,li (2007) 49,8 MJ/m? 30 KWh/m?
SIA 380/1 2009 Heizenergiebedarf Grenzwert Qh,li 108,4 MJ/m? -

Minergie 2009 Version 11 90% Qh,li (2009) 97,5 MJ/m? 38 KWh/m?
Minergie P 2009 Version 11 60% Qh,li (2007) 65,0 MJ/m? 30 KWh/m?
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Fazit aus diesem Vergleich ist, dass die Primaranforderungen nur fir die Minergie Version 9
eingehalten wéren, wenn man die Berechnung nach SIA 380/1 2007 einsetzt. Durch die
Verschéarfung der Anforderungen in den letzten Jahren kann die Liegenschaft die aktuellen
Standards nicht erfiillen. Hingegen erfillt die Liegenschaft die aktuellen Minergiegrenzwerte
sowohl fir Minergie als auch fir Minergie P.

Nicht schlissig ist, wie der Raumwéarmebedarf von 53.0 MJ/m2 in der Berechnung vom
Effizienzpfad zustande kommt. Da aus den Daten des Systemnachweises nach 380/1:2007 die
uns zur Verfigung standen, mit der Umrechnung in die Version 2009 und dem einsetzten vom
Aussenluftvolumenstrom 0,23, wie im Energienachweis fur die Liftungsanlage ausgewiesen, nur
ein Qhg; von 74,6 MJ/m2 erreicht werden kann. Aus unserer Sicht kann der Wert aus dem SIA
Effizienzpfad nur erreicht werden, wenn die Gebaudehille klar besser ausgefihrt ist als im
Systemnachweis. Ob und wie dies geschehen ist, entzieht sich unseren Kenntnissen.

Grundsétzlich 1&sst sich sagen, dass in der Gesamtbetrachtung mittels SIA Effizienzpfad Energie
die Grenzwerte durch ein geschicktes Kombinieren und Optimieren der verschiedenen
Stellschrauben, die einem zur Verfigung stehen, erreicht werden.

Fazit zu Kapitel 7.2: Minergie / SIA Effizienzpfad Zielwert A

Die Betrachtung nach den Kriterien vom SIA Effizienzpfad Energie flir ein Bauprojekt ist sehr
umfassend. Im Vergleich zu Minergie wird zusatzlich der Energieverbrauch der Mobilitat
bewertet. Das Kriterium graue Energie ist in Minergie ECO in einer weniger strengen Form mit
enthalten. Die umfassendere Betrachtung des Energiebedarfs wird mit Minergie A angestrebt.
Im Gegensatz zu Minergie A muss die Energie aber nicht durch Eigenproduktion gedeckt
werden. In Minergie nicht enthalten ist auch die Betrachtung der CO2 Bilanz. Einen direkten
Vergleich zu Minergie l&sst sich somit nur bruchstickhaft machen, da die einzelnen Kriterien zu
unterschiedlich sind oder in der einen oder anderen Anforderung nicht enthalten sind. Darum ist
es so, dass ein nach dem SIA Effizienzpfad gebautes Gebdude nicht zwingend auch ein
Minergiegeb&dude ist. Umgekehrt ist es auch, dass ein Minergie P A ECO Gebdude nicht
zwingend ein Geb&ude ist, welches die Kriterien des SIA Effizienzpfad erflllt. Eine
Schwachstelle vom Effizienzpfad ist, dass es keine ,offizielle* Zertifizierungsstelle gibt, welche
die Berechnungen auf ihre Plausibilitat Gberpraft.

Grundsétzlich 1&sst sich sagen, dass in der Gesamtbetrachtung mittels SIA Effizienzpfad Energie
die strengen Grenzwerte nur durch ein geschicktes Kombinieren und Optimieren der
verschiedenen Stellschrauben erreicht werden.

8 Material und Konstruktion

8.1 Systemgrenze

Wie bereits an anderer Stelle
erwahnt, ist bei der Beurteilung
des Gebaudes eine
Systemgrenze innerhalb des
Gebaudes gezogen worden. Ein
Tiefgeschoss und das Migros-
Ladengeschoss finden nicht
Eingang in die Betrachtungen
Uber Energieeffizienz und Gebéude-Systemgrenze, Schnittplan: pool, Grafik: Redlich
Nachhaltigkeit.

Diese Systemgrenze muss natiirlich in dieser Arbeit berlicksichtigt bzw. Gbernommen werden.
Dennoch sei gestattet, dazu einige Uberlegungen anzustellen.
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Diese Entscheidung ist gefallt worden, weil man ein Tiefgeschoss lediglich aufgrund der
Vereinbarung Uber den Ersatz von oberirdischen Parkplatzen mit der Stadt Zarich gebaut hat.
Zudem gibt es beim Effizienzpfad Energie keine Werkzeuge, um die Funktion Verkauf/
Ladenlokal zu beurteilen, daher hat man dieses Geschoss ebenfalls ausgeklammert. Haufig
entscheidet man sich ja erst wahrend des Planungsprozesses dazu, einen gewissen Standard
zu erreichen. Dies war hier nicht der Fall. Beratungen tber Nachhaltigkeit haben bereits in der
Wettbewerbsphase stattgefunden. Dennoch muss man hier sehen, dass man es im Grunde
genommen mit zwei Bauherren zu tun gehabt hat. Méglicherweise hat man auf die Bedurfnisse
des spéateren Mieters Migros Rucksicht nehmen mussen und ist daher beim Erdgeschoss nicht
ganz so frei in den Planungsentscheiden gewesen.

Es stellt sich die Frage, ob und welche Aspekte
. o . Gegeniiberstellung Gebaudevolumen /Betonvolumen
der Nachhaltigkeit in den Parkgeschossen und im Geschoss  Bautel  Langem Brailoore m Fldche m* Dicker Vol m®

Ladengeschoss  umgesetzt  worden  sind. e e e e % ——T7—757%
Beispielsweise konnte hier die Stahlbetondecke Sin ke 35 s o3 ires
. . . . . . Fund: nte -
iiber EG in ihrer Dicke deutlich reduzieret werden,  for  fodemiie s s ms ox s
mdem .das Tragkonzep.t. durch. mtelhgentes e . A % om o4 0
Positionieren von Unterziigen optimiert wurde. bt e : o o B
Solch eine Aufgabe stellt jedoch normale i - ¥ == M
. . we g . Vol Gescho! 75 3B 2525 11.8 30976
Architekten- /Ingenieurstatigkeit dar und sollte it @berschiagsrecnung ca s115%) pris
1 H H i
nicht erst im Rahmen VOn e et TR
. . . Wainde 300 285 855 0.2 171
Nachhaltigkeitstiberlegungen stattfinden.  Also gumme py
scheint das Hauptaugenmerk in  Sachen |3 g
Nachhaltigkeit auf den Wohngeschossen gelegen A hs e Sds g
zu haben. Eine grobe Uberschlagsrechnung zeigt, — [°°  nos L, 25w bz 7e
. . - Volumen Geschosse OG1-0G4 13000
dass interessanterweise das Gebaudevolumen olumen Geschoss OG 5 T80
. Volumen Geschoss OG 6 1'200]
Volumen Wohngeschosse 16'000|
der beiden Parkgeschosse und des
|total gUherschlagsrechnung ca +-15%) 2726

Ladengeschosses etwa 2/3 betragt, die iber dem
EG liegenden Wohngeschosse etwa 1/3 zum
Gebaudevolumen beitragen. Was die graue
Energie betrifft, stellt sich sehr schnell die Frage,
in welchem Umfang unten Beton verbaut und oben Beton gespart worden ist. Auch dies stellt
die Uberschlagsrechnung dar. In aller Regel wird davon ausgegangen, dass die Tief- und
Untergeschosse Uberdurchschnittlich stark in der grauen Energiebilanz zu Buche schlagen.
Dies mag normalerweise korrekt sein, denn in der Uberschlagsrechnung sind Aufwendungen
wie Baugrubenaushub, -abfuhr, Baugruben- oder Hangsicherungen bzw. Pfahlgrindungen nicht
berucksichtigt worden, die oft notwendig sind. Bei diesem Beispiel sieht es geringfligig anders
aus.

ges. Gebwvol. ca 47'000m3, Parken /Einkaufen: 66%, Wohnen 34%
theoret. benotigtes Betorvolumen 6'900m3, daven eingespart 39%

Tabelle AUberschlagsrechnung (Grundlage Publikationsplane) - Redlich
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Oben wurde in etwa die Betonmenge eingespart, die im Verhéltnis
zum Volumenanteil des Geb&udeteils notwendig gewesen waére. Eine
Erklarung dafir mdgen die Versdtze in den obergeschossigen
Gebaudeteilvolumina sein, die einen hdéheren Aussenwandanteil
mitbringen, wahrend die Tiefgeschosse im Gegenteil dusserst kompakt
ausgefihrt sind.

Treppen- und Liftsché&chte sind mit Recyclingbeton gefertigt worden, in
den beiden Untergeschossen und im Erdgeschoss ist herkémmlicher
Beton zum Einsatz gekommen. Statische bzw. technische Griinde
haben an diesen Stellen gegen den Einsatz von RC-Beton
gesprochen. Wie in vorherigen Kapiteln angerissen, sollten die vorher
auf dem Grundstlick vorhandenen Parkpléatze teilweise oder ganz in
unterirdischer Form wieder entstehen. Der Verzicht auf ein zweites
Tiefgeschoss hétte jedenfalls einiges zur Vermeidung von grauer
Energie beigetragen. Hier standen wohl Abmachungen mit der Stadt
im Weg. Um grundséatzlich Stellplatze einzusparen, brauchte es evitl.
auch andere planungsrechtliche Vorgaben.

Warum die eingehende Betrachtung der Systemgrenze? Zum einen
erscheint es auf den ersten Blick ungewdhnlich, nur einen Teil eines
Gebaudes zu untersuchen. Dabei stellt sich die Frage nach einer
System- oder Betrachtungsgrenze grundsatzlich. Beim Festlegen
dieser Grenze st sicher die Versuchung gegeben, Dinge
auszuklammern, die das vorab gewilnschte Ergebnis beeintrachtigen
kdénnten. Systemgrenzen sind sicher notwendig, um Berechnungen
oder Bewertungen einzelner Einheiten Uberhaupt erst méglich zu
machen. Mit zu eng gezogenen Systemabgrenzungen muss man aber
sicher sehr bewusst umgehen, um das Risiko von Verfalschungen zu
vermeiden. Man mag beispielsweise Fernwarme aus einer
Mullverbrennungsanlage beziehen und erliegt der Versuchung, dies im
Gesamtkonzept als nachhaltig zu bezeichnen. Gébe es jedoch einen
nachhaltigen Materialkreislauf, dann stinde diese Energieform evtl.
gar nicht zur Verfugung.

8.2 Tragstruktur

Der Holzbau der Wohngeschosse baut auf der weitgespannten
Stahlbetondecke Uber dem Migros-Ladengeschoss im EG auf. Die
sechs Treppen- und Lifttirme sind ebenfalls in Stahlbeton ausgefihrt.
Die gesamte vertikale Tragstruktur des Holzbaus ist im sogenanntem
von Bauingenieur Herrmann Blumer entwickelten top-wall’-System
ausgefiihrt  worden, ein System, das normalerweise mit
Stahlbetondecken kombiniert wird (tec21, 23/2010). In diesem Fall
kamen jedoch Geschossdecken aus Holzwerkstoff-
Hohlkastenelementen zum Einsatz. Dies brachte einige zusatzliche
Herausforderungen mit sich, da die Hohlkasten nur in einer Richtung
tragen. Das ,top-wall’-Konstruktionsprinzip ist radikal einfach: massive
Kanthélzer im Querschnittsformat 100/195 mm werden oben und unten
mit einer Zentrumsbohrung versehen und mittels Buchenholzdlbeln in
ihrer Position fixiert. Dies ergibt die 100 mm dicken Aussen- und
Trennwande, die spéater noch innen und aussen entsprechend
beplankt werden.

Konstruktionsisometrie,
Quelle:pool Architekten
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Auf diese Wande und auf Schwellen, welche an den Treppenhauskernen befestigt wurden,
konnten die Deckenelemente aufgelegt werden. Die Gesamtheit der Deckenelemente bilden
eine horizontale Scheibe, die auf einer Seite mit dem Treppenkern fest verankert ist. Aus
Grunden der Gesamtstabilitdt und Erdbebensicherheit muss noch verhindert werden, dass sich
eine Deckenscheibe um den Treppenhauskern herum drehen kann. Dies wird dadurch erreicht,
indem die einzelnen Deckenscheiben Uber Schubverbindungen aus Stahl gekoppelt sind. Die
Kantholzer werden allesamt am Bau gesetzt und erhalten neben ihrem Positionsdiibel oben und
unten noch je einen in der Mitte auf halber
Wandhohe.

Auf die Kantholzreihen werden dann Einbinder
aus 55 mm dicken 3-Schicht-Platten montiert,
die die Vertikallasten vom darlberliegenden
Geschoss aufnehmen und weiterleiten sowie
einen Umfassungsring bilden, an den dann die
Deckenelementkanten geschraubt werden.
Die isometrische Grafik veranschaulicht den
Montageprozess. An diesem System sollen
einige Uberraschende Aspekte kommentiert
werden. Zuné&chst fallt der low-tech-Charakter L 14
des Systems auf. Die einzelnen Bauteile P U
erfordern augenscheinlich keine technisch :
hochstehenden Maschinen und Systeme, wie o 5 i

sie heute jedoch eigentlich jedem Montagefortschritt, Foto:pool Architekten
Holzbaubetrieb in der Schweiz zur Verfligung

stehen. Interessant ist eine gewisse Verwandtschaft zum Massivbau, wo auch verschiedene
Schichten jeweils ihre spezifische Aufgabe Ubernehmen. Hier ist die Kantholzwand klar fir das
Abtragen der vertikalen Lasten verantwortlich. Eine andere Schicht wiederum (bernimmt dann
die Dammfunktion. Vermutet werden muss jedoch, dass die hohe Leistungsfahigkeit,
Vertikallasten abzutragen, erst bei einer Kombination mit Stahlbetondecken voll ,zum Tragen’
gekommen waére. Bei diesem Gebaude jedoch wird die Leistungsfahigkeit durch das
geschossweise Einflihren eines horizontal gelagerten Holz-Elements - fast so ein bisschen wie
das fruher beim Fachwerkhaus war - wieder etwas geschwécht. Leider wird durch dieses
System auch der U-Wert der Wand - hier 0,14 W/m2K bei 40 cm Wanddicke - geschwécht im
Vergleich zu einer herkdmmlichen Standerwand,

bei der die Vertikallasten nur punktuell abgeleitet

und dazwischen dann voll ausgeddmmt werden. =
Mittlerweile ausgefihrte oder in Ausfihrung
begriffene mehrgeschossige Holzbauten zeigen, -
dass es nicht unbedingt eine durchgehende * |
Kantholz-/Brettstapelwand braucht, um die
Vertikallasten in den Griff zu bekommen. Dass il
so eine Brettschichtwand eine hohe thermische *°  p
Speichermasse mit sich bringt und auch vom
Schallschutz her sehr positive Auswirkungen
hat, darf sicher vermutet werden. Was das Bild
aber etwas stért, ist die sicher erhdhte
Montagezeit am Bau gegeniber einer im Werk

vormontierten Wandscheibe, was evil. zu ° (dﬁ

3 stz Ge

et T

verschmerzen ware, wirde es sich bei dem
Werkstoff Holz nicht um einen doch recht
witterungsempfindlichen Baustoff handeln.

Die  Deckenelemente aus  vorgefertigten
Hohlkasten stellen  hingegen ein  recht
konventionelles Bauteil dar. Eine obere und Detail 176.4801
untere 3-Schicht-Platte, Dicke jeweils 40 mm, 5 el
sind mittels Rippen, H6he 160 mm, verbunden.

Wohnung

Format A Oxtan 19,00, 7008

Detailplan Aussenwandaufbau, Quelle: pool Architekten
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Zwischen diese Rippen ist It. Detailplan eine Splittschittung, Dicke 50 mm, eingebracht worden,
die ca. 60 kg/m2 zuséatzliches Gewicht einbringt. Fir die Splittschittung hat man sich vermutlich
deshalb entschieden, weil diese unterschiedlichen Rippenabstanden besser Rechnung tragt.
Ansonsten wére das Einlegen von Zement-Gehwegsplatten sicher die einfachere Ldsung
gewesen. Zum einen koénnen diese bereits im Werk eingeklebt werden, so dass die
Deckenelemente mit diesen gemeinsam transportfdhig sind, bringen jedoch durch den
Zementanteil eine hdhere graue Energie mit. Das Einbringen der Splittschittung in die mittlere
Lage der geschlossenen Hohlkasten ist nicht ganz einfach vorstellbar, da Staubentwicklung und
die Gefahr des Eintrags von Ungeziefer nicht ganz ausser Acht zu lassen sind.

8.3 Wandaufbau, Deckenaufbau

Eine Auflage der Geb&udeversicherung waren durchgéngig nichtbrennbare Oberflachen im
Rohbauzustand. Aus diesem Grund wurden die Kantholzstanderwande innen und aussen mit
Steinwollddmmplatten verkleidet. Aussen ist eine Flumroc Dammplatte Typ 3 160 mm dick mit
hoher Dichte aufgebracht worden, innen eine Flumroc Dammplatte Typ 1 mit 80 mm Dicke. Aus
dem Detailplan zu entnehmen ist, dass erst auf die Kantholzstdnderwand aussen ein
Winddichtpapier aufgebracht worden ist und nicht, wie tblicherweise ausgefihrt, aussen auf die
Dammschicht. In dieser Position kann das Winddichtpapier seine Aufgabe nur noch teilweise
erflillen. Es ist daher anzunehmen, dass das Winddichtpapier hauptsachlich als
Witterungsschutz wahrend der Bauphase auf die Holzwand aussen aufgebracht und dann dort
belassen worden ist.

Um die Winddichtfunktion dennoch zu erhalten, ist aussen eine Dammplatte mit verdichteter

Oberflache eingesetzt worden. Die
Glasfaserbeton-Fassadenelementen sind mit
einem Aluminium-Unterkonstruktionssystem

aufgehangt worden. Es stellt sich die Frage, ob
die regelmassigen Durchdringungen und damit
entstehenden Fugen in der DAmmschicht nicht
in Summe eine erhebliche Warmebricke
darstellen, zumal aussen die Winddichtebene H3
fehlt. Letztlich miisste eine hinterliiftete Fassade ¥ ‘
optimalerweise ganz oben am Gebdude oder
zumindest geschossweise aufgehangt werden, § i
um die stérenden Durchdringungen zu I ; 4
reduzieren. b Ay
Innen ist vor die Dammschicht noch eine :
Vorsatzschale aufgebracht worden mit 30 mm
Unterkonstruktion und 25 mm Zweifach-
Beplankung aus Gipsfaserplatten. Welche
Ebene hier die Dampfbremse und
Luftdichtigkeitsschicht  Obernimmt, kann nur Dexail 178.4874
vermutet werden, denn die Abfolge von . ipmssssisa dpsa il g s
aufgestellten  Kanthélzern kann wohl im
Gegensatz zu einer Holzwerkstoffplatte wie OSB
oder Mehrschichtplatte nicht dampfbremsend oder gar luftdicht wirken. Vermutlich hat man sich
darauf verlassen, dass die gespachtelten und verfugten und dann mit Glasfasertapete belegten
Faserplatten ausreichend luftdicht wirken. Oder man ist davon ausgegangen, dass das auf die
Blockhauswand aufgebrachte  Winddichtpapier —auch gleich  Luftdichtigkeits- und
Dampfbremsschicht ist. Unklar bleibt auch, warum die 30 mm fir die Unterkonstruktion der
inneren Beplankung nicht fir Dammung genutzt worden sind, zumal diese Schichten
Ublicherweise fur Elektroinstallationen gebraucht werden. Dies ist bei diesem Geb&ude nicht der
Fall, was bei der genaueren Betrachtung des Deckenaufbaus klar wird.

Wie bereits erwahnt, ist hier eine Hohlkastendecke als Geschossdecke zur Anwendung
gekommen. Dariber ist eine 30 mm dicke Trittschallddmmung verlegt worden, darauf wurde die
Bodenheizungsrohre sowie ein Zementunterlagsboden mit 70 mm Dicke aufgebracht.
Abschluss bildet ein 10 mm dicker Bodenbelag.

e o

Trararg Gpskaion

Trasse ¥ - G003 Zarieh w2 ile Fermat As Batan 21,08, 3000

Detailplan Wohnungstrennwand, Quelle: pool Architekten
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Hier hat man nun mit einer intelligenten Massnahme Héhe eingespart und gleichzeitig fir gute
Zuganglichkeit und Wechselbarkeit der elektrischen Installationen gesorgt: Die fir den
Schallschutz notwendige Splittschittung ist nicht etwa als Installationsebene auf den
Hohlkasten aufgebracht worden, sondern in den Hohlkasten. Die elektrischen Installationen
wurden nun gebindelt und in einem bodenblndigen Blechkanal untergebracht, der die Héhe
des Unterlagsbodens hat und somit ebenfalls vollstdndig auf der Trittschallddmmung aufliegt.
Interessant wére in diesem Zusammenhang, ob die grossflachige Unterbrechung des
Unterlagsbodens an dieser Stelle Probleme in Sachen Schallschutz bereitet. Schallmessungen
sind nach Bauvollendung nicht durchgefiihrt worden.

Unterseitig ist - wiederum aus Brandschutzgriinden - mit der minimalen Abhangehdhe von

27 mm eine 18 mm Brandschutzplatte abgehangt worden. Insgesamt ergibt dies eine
Geschossdeckenhbhe im Gesamtaufbau von 40 cm. Auch bei der Deckenkonstruktion wéren
Informationen Uber ein ausgereiftes Luftdichtigkeitskonzept zwischen den Geschossen
interessant. Sind die Stdsse der Hohlkédsten abgeklebt worden? Welche Massnahmen wurden
beim Deckenauflager getroffen, um entsprechende Luftstrdme zu vermeiden? Die vorliegenden
Detailplane geben zu diesem Thema keine Hinweise. Meist ist zu beflrchten, dass Dinge, die
nicht geplant sind, eher auch nicht umgesetzt werden.

Die Luftdichtigkeit des Gebaudes ist nicht geprift worden. Die Autoren des Textes sind der
Meinung, dass insbesondere im Holzbau die Luftdichtheit der Geb&udehiille von eminenter
Wichtigkeit ist, da kleinste Leckagen zu Luftstrémungen und in Folge zu Kondensatbildung
fihren kénnen. Faulnis und Schimmelbildung, der in dieser Hinsicht gegenlber dem Massivbau
empfindlichen Baumaterialien, kdnnen die Folge sein. Nebenbei erwahnt sei, dass damit auch
eines der wesentlichen Kriterien einiger Geb&udelabel wie Minergie-P oder Passivhaus nicht
erfllt sind.

Die Tragkonstruktion des Holzbaus insgesamt Uberrascht durch ihre Einfachheit und durch die
erstaunliche Flexibilitdt eines einzigen Bauteils, eines rechteckigen Kantholzes. So wie es aber
auch im Massivbau unterschiedliche Lésungen fir ein Geb&ude gibt, hatte dieses Gebaude
sicher auch mit einem anderen Tragsystem erstellt werden konnen. Interessant ist die
Vermutung, dass man sich bei der Wahl des Holzbauingenieurs offensichtlich oft auch gleich fur
dessen Lieblingskonzept entscheidet.

8.4 Dachaufbau

Wohnung 5.0

Der Regeldachaufbau zeigt,
dass mit 15- 25 cm Flumroc
Dammplatten gedammt
worden ist. Spannender ist an
dieser Stelle der
Konstruktionsaufbau einer
Terrasse/eines Balkons Uber
einem  beheizten  Raum.
Ublicherweise ergibt sich hier
die Problematik, dass die
Decke in einem wesentlich
héheren Mass (berdammt
werden muss, als innen vom
Fussbodenaufbau her als
Hoéhe bereitgestellt wird. Aufbau Terrasse liber beheiztem Raum, Quelle Detailplan: pool
Architekten

Wehnung 406
Detail 176.4804/4805;2

Mehrere Mdglichkeiten bieten
sich in so einem Fall als Lésungsweg an. Entweder wird die gewiinschte Dd&mmstarke auf die
Decke gepackt, was zu einer Trittstufe auf die nun héher liegende Terrasse im oberen
Geschoss flihrt oder aber es steht genug Gebaudehdhe zur Verfigung und man erhéht den
Bodenaufbau im Dachterrassengeschoss, indem eine gewisse Schicht EPS unter den
Unterlagsboden gegeben wird.
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Eine nicht gerade schdne Ldsung ist, dass einfach wieder einmal eine Wé&rmebriicke in Kauf
genommen und einfach wenig gedammt wird. Hier ist die Brettschichtdecke mit 6-10 cm
alukaschierter PUR-Dammung Gberdammt worden. Leider konnte hier nicht wie sonst Gberall im
Gebaude ein Hohlkasten eingesetzt werden, der innen ebenfalls hatte ausgeddmmt werden
kénnen. Interessanterweise findet sich nun aber eine Luftdichtheitsfolie auf der Innenseite der
Decke.

8.5 Detail: Fensteranschlag

1]
: _
n
il 12 ‘,
Detail 176.4823 3 LTy
0176 Wohn- uns L1 asse 380 & Fenster stehend 1:8 ¢ /

Detailplan Fensteranschlag, Quelle: pool Architekten Detailbild Fenster, Foto: Redlich

Aus der Detailzeichnung wird ersichtlich, dass ein normales, gewdhnliches Holz-
Aluminiumfenstersystem eingesetzt worden ist, an der Nordfassade mit 3-fach IV-Verglasung,
an der Siudfassade zur Badenerstrasse mit 2-fach IV-Verglasung. Der Fensterrahmen ist
aussen bindig mit der Blockhauswand, was den Vorteil hat, dass das auf der Wand
aufgebrachte Winddichtpapier in sauberer Art und Weise an den Fensterrahmen angeschlossen
werden kann. Gegen die Holzwand ist sauber gestopft worden. Aussen kann die auf die
Kantholzwand aufgebrachte Dammung noch ein klein wenig weiterlaufen, um den
Fensterrahmen ein bisschen zu Uberddmmen - aber eben nur ein bisschen. Moderne
Fensteranschlagskonstruktionen zeigen, dass man einen Fensterrahmen bei entsprechender
Leibungsausbildung und einem geeignetem Fenstersystem
nahezu vollstdndig Uberddmmen kann. Die Funktion des
Fensters ist, dass man durchschauen kann, Licht
hereinkommt. Bei einer Wand ist wichtig, dass sie gut
dammt. Das Bestreben wére, den Anteil Fensterrahmen, der
kein Licht durchlasst und nur wenig Dd&mmwirkung hat, auf
ein Minimum zu reduzieren. Dem steht hier erst einmal das
verbaute Fenstersystem entgegen. Der Fliigelrahmen bleibt
nicht, wie es heute bereits mehrere Fenstersysteme
anbieten, hinter dem Fensterrahmen zuriick, sondern
reduziert die mégliche Glaslichte. Die ca. 7 cm dicken, in die
Fensterleibung gefuhrten Fassadenelemente und die Entscheidung, die Absturzsicherung noch
an der Aluminiumschale des Fensterrahmens anzubringen, verhindern in diesem Fall eine
wirksame Uberdammung. Diese hatte auch nur wenig gebracht, da die &ussere
Aluminiumschale des Fensters weit bis fast an den Rand des Fensterrahmen reicht und damit
Kalte hinter eine mégliche Uberddmmung hineingezogen ware, was diese in ihrer Wirkung
geschwécht hatte. Asthetische Uberlegungen, namlich die Faserbetonpaneele in die Leibung
hineinzuziehen statt ein Zargensystem flr die Fensterleibung zu verwenden, sind sicher der
Hauptgrund fiir das entstandene Detail, was respektiert werden muss.

Voll iiberdammtes Fenstersystem,
Abb.: 1a-hunkeler
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Zahlreiche Berechnungen bei Minergie-P oder auch Passivhdusern zeigen, dass solche wenig
gedammten Bereiche wie hier der Fensterrahmen in ihrer Akkumulation den Gesamt-U-Wert
eines Gebdudes merklich verschlechtern kénnen. Hier darf allerdings angenommen werden,
dass der teilweise Verzicht auf eine 3-fach IV-Verglasung einen weitaus grésseren Verlust
darstellt als die energetisch nicht ganz optimal ausgefiihrte Fenstereinbausituation.

8.6 Fassade

Fir die Fassade sind speziell fir dieses Gebaude
Faserbetonelemente hergestellt worden. Wie schon vom
Werkstoff Eternit oder anderen Faserbetonplatten her
bekannt, darf man hier eine hohe Besténdigkeit des
Materials gegenlber Umwelteinflissen und anderen
mechanischen und physikalischen Belastungen
annehmen. Zudem haben die Elemente ein angenehmes,
hochwertiges Erscheinungsbild und tragen in grossem
Mass zur Identifikation mit diesem Geb&ude und zur
Singularitdt des Geb&udes bei. Ein Beitrag zur
Nachhaltigkeit ist offensichtlich die hohe Eigenstabilitat der
Elemente, was zu einer reduzierten Anzahl von
Aufhangungspunkten der Unterkonstruktion fihrt. Als eher
nachteilig méchte man den Umstand sehen, dass es eine
ganze Reihe an Spezialelementen gibt, was den Preis fur
die Fassade deutlich in die Héhe getrieben haben dirfte.
Auch ein allfélliger Ersatz beschadigter Bauteile diurfte  petail Fassade, Foto: Redlich
aufwéndig sein.

9. Dauerhaftigkeit & Flexibilitat

9.1 Grundsitzliche Uberlegungen

Zunachst einmal gilt es, sich Uber die Anforderungen an Dauerhaftigkeit bewusst zu werden.
Unterschiedlichen Materialien und Konstruktionselementen wird heute eine unterschiedliche
Lebensdauer zugemutet. Wichtig ist, dass die Elemente, welche eine geringere Lebensdauer
haben, am Ende ihres Lebenszyklus ausgetauscht werden kénnen, ohne dass langlebigere
Bauteile in Mitleidenschaft gezogen werden.

Dass an diesem Gebaude Materialien verbaut worden wéren, die standigen und
kostenintensiven Unterhalt benétigen wiirden oder die als Verschleissbauteile bekannt waren,
kann nicht festgestellt werden. Im Gegenteil mutet man der Tragstruktur eine hohe
Lebensdauer zu und auch die Oberflachen- wie die faserverstarkten Fassadenpaneele, die
Holz-Aluminiumfenster und im Inneren das Eichenparkett und das Feinsteinzeug weisen eine
hohe Wertbesténdigkeit auf und strahlen diese auch aus.

Dauerhaftigkeit hat aber nicht nur mit hochwertigen Materialien und gesicherten
Austauschkonzepten zu tun. Denn dies wirde alles nichts nutzen, wenn das Geb&ude vor
Ablauf der Lebensdauer keiner adaquaten Nutzung mehr zugefliihrt werden kénnte und daher
abgebrochen wirde.

Erstaunlich ist, dass gerade diesbezlglich das Gebaude eine interessante Struktur aufweist.

Die massiven Tiefgeschosse und das Erdgeschoss sind vergleichsweise nutzungsneutral
konzipiert. Geht man davon aus, dass es vermutlich noch auf langere Sicht individuelle Mobilitat
geben wird, so macht zumindest ein Parkgeschoss langerfristig Sinn. Auch im Erdgeschoss —
ein Raum mit wenig Stiitzen — kdnnte eine andere Nutzung Einzug halten.

Wie sieht es mit den sechs Wohntlirmen aus Holz aus? Zunachst einmal sind diese auf einer
achsen- oder tragstrukturneutralen Stahlbetondeckenplatte Uber EG angeordnet. Auf dieser
massiven Platte lassen sich in ferner Zukunft auch andere Konzepte realisieren, der leichte
Holzbau ware bei einer Demontage besser handhabbar als eine Stahlbetonkonstruktion.
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Zudem sind die sechs Wohntirme in Holz additiv und modular aufgebaut. Mdglicherweise
lassen sich die Grundrisse in einem Turm verandern, wahrend sie im anderen gleich bleiben.
Dadurch liesse sich in mittlerer Zukunft mit einem gewissen Aufwand der Wohnungsmix
verandern. Das Gebéaude ist also in der Lage, zukiinftig auch veranderten Anspriichen gerecht
zu werden, ohne gleich vollumfanglich hinfallig zu werden. Diese prognostizierte Langlebigkeit
muss als entscheidender Beitrag zur Nachhaltigkeit gewertet werden.

9.2 Austauschbarkeit

Wie bereits bei der Beschreibung der Aussenwandkonstruktion klar geworden ist, besteht diese
aus einzelnen Schichten, die jede flr sich ihre spezifische Aufgabe Ubernehmen. So ist eine
Demontage und Erneuerung des Fassadensystems genauso denkbar wie ein Austausch der
auf der Kantholzwand aussen angebrachten Warmeddmmebene. Dies wéare sogar méglich
wahrend das Gebdude weiter bewohnt wird. Filhrt man den Gedanken weiter, so kdnnte man
sogar eine dickere Warmedammung aufbringen, musste dafur allerdings auf ein weniger
raumgreifendes Fassadensystem ausweichen. Auch im Innern einer Wohnung liesse sich die
vorgestellte Gipsfaserplattenschale austauschen, ohne dass die Gesamtstruktur des Geb&udes
davon beeinflusst werden wirde.

Den Vorsatz der Austauschbarkeit hat man
jedoch auch bei den Installationen vehement

H - WW Pexvertailer KW Pex
Elektro: WW Pexverteiler KW Pex 0
9 xRohr@20 mm [ 1%216 ‘x025AnS|Cht 1 2 :13;2 1x025
2 xRohr @25 mm | 3% @20 "

Wartungsarbeiten ohne dass Bewohner dabei
gestdrt werden mussten.

Nicht ganz Uberzeugt in dieser Hinsicht das
Luftungssystem. Die Problematik, dass die
Luft auch an der belasteten Badenerstrasse
angesaugt wird und dass die Gerate eine
gewisse Schallbelastung darstellen, ist bereits
an anderer Stelle beschrieben worden. Um die
Gerate zu warten, z.B. um die Filter zu Grundriss 1:20

verfolgt. Alle Installationen sind gemeinsam B E— HT * ‘TH s S
kompakt in einem leicht zuganglichen R ‘ b }lﬁm_ 2=J;/
Medienschacht ~ am  Kopfende  jedes o e 1 f = k]
Treppenhauses untergebracht. Dies erleichtert : 3 77"’%";?:::;&:1:;
. w ||T 5 1o 20 I 14
nicht nur den Austausch von Komponenten, e 1§ LT [ e [05X] I
sondern  ermdglicht auch  notwendige oS | ey i .
T13 : T3 2 5

15,15 15

148.5

22 12

fstehende Rohre aus
63 Stk. 3, 340 Stk. 3

wechseln, muss jeder Raum betreten werden. “‘ ] a,
Zusétzlich wurde hier statt auf ein System mit SRR S sy |

einzelnen Standardkomponenten, die el fﬁgﬁ s
ersetzbar wéren, auf ein Produkt gesetzt, das “W\L n"ﬂ NPT\L APy
wenig verbreitet ist, irgendwann nicht mehr {L_kBS o R LEl

WAS SI DN 100 mit Geberit-Isol isalient]>

hergestellt wird und nicht ausgeschlossen
werden kann, dass es bezlglich Wartung oder Modularer Medienschacht,
Reparatur Probleme geben kénnte. Quelle: Koordinationsplan Amstein & Walthert
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9.3 Wohnungsmix

Wohnungsspiegel

24 2.5-Zimmerwohnungen 65-75 m2
21 3.5-Zimmerwohnungen 85-88 m2
6 4-Zimmer-Maisonetten 98 m2

3 5.5-Zimmerwohnungen 132 m2

CHF 1'580 - 1'937 .-
CHF 1'945 - 2247 .-
CHF 2'665 - 2'680.-
CHF 2785 - 2'905.-

Die insgesamt 54 Wohnungen sind weitestgehend auf die sechs Treppenhduser aufgeteilt. Drei
der TUrme sind etwas breiter und auch héher, drei Tlrme sind schmaler ausgefihrt und enden
mit dem 4.0G. Im 1.0G befindet sich die Spezialsituation, dass drei 5.5-Zimmerwohnungen je

eine schmale und eine breite Turmhélfte vereinigen. Vom 1.0G
bis ins 3.0G ist die Anordnung jeweils gleich, hier befinden sich
in den hdheren und breiteren Tirmen jeweils zwei 3.5-
Zimmerwohnungen je Geschoss und in den schmaleren Tirmen
je zwei 2.5-Zimmerwohnungen. Das 4.0G ist bei den schmaleren
Tarmen jeweils das letzte Geschoss, hier sind die 2.5-
Zimmerwohnungen etwas kleiner zu Gunsten eines Balkons zur
Badenerstrasse. Das 5.0G und das Dachgeschoss wird nur in
den breiten TUrmen weitergeflhrt, hier befinden sich die drei
Maisonette-Wohnungen, im 5.0G ist der Maisonette noch eine
kleine 2.5-Zimmerwohnung Richtung Norden zum Hardaupark
vorgelagert.

Der Wohnungsschliissel zeigt, dass 45% der Wohnungen 2.5
Zimmer-Einheiten mit 65-75 m2 sind. Verknlpft man dies mit der
Tatsache, dass in Zirich 40% aller Haushalte Single-Haushalte
sind (,Zlrich in Zahlen 2010%), dann hat man richtig auf den
Markt reagiert. Das Gebaude ist damit mehrheitlich auf Singles,
Paare oder Familien mit einem Kind ausgerichtet. Ob im Single-
Haushalt hin und wieder einmal der Lebenspartner Einzug halt
oder nicht, kann statistisch nicht voll erfasst werden.
Anzunehmen ist aber, dass in einem grossen Teil der
sogenannten Single-Wohnungen auch nur eine Person lebt. Der
Uberwiegende Teil der Wohnungen, die das Gebaude fur Singles
bereitstellt, weisen eine Flache von 75 m2 auf. Die Pro-Kopf-
Wohnflache in der Schweiz lag im Jahr 2000 bei 44 m2 (2000-
Quelle: BFS-Eidg. Volkszahlung) und dirfte 2011, setzt man die
Entwicklung fort, bei 50 m2 angelangt sein. Die 75 m2
Flachenangebot sind also fir einen 1-Personen-Haushalt
durchaus Uppig bemessen. Aus dem Blickwinkel des
nachhaltigen Umgangs mit Fldche betrachtet, hatte man sich ein
Wohnangebot gewlnscht, das prazise und knapp etwas naher
am Schnitt angesiedelt ist.

Far Familien mit zwei oder mehr Kindern kommen hdchstens die
5.5-Zimmerwohnungen im 1.0G in Frage, die dann aber auch
nicht gerade gunstig sind.

Auch mittlerweile in der Gesellschaft angekommene Wohnformen

—
o 1

Zimmer

Wohnen

Massstab 1100 1
E jm @

Typische 2 1/2Zi-Wohnung 74m2,
Quelle: BGZ Vermietungsbroschiire

wie die bekannten Wohngemeinschaften werden in diesem Gebdude kaum ein Angebot

vorfinden.

Nun muss man nicht den Querschnitt der Gesellschaft in einem Gebaude abbilden, zumal eine
Genossenschaft den Vorteil hat, andere Wohnformen in ihren anderen Liegenschaften

anzubieten.
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Zusammenfassung

Bewertung anhand der Nachhaltigkeitsrosette (nach SIA 112/1 erweitert)

Die 12 Handlungsfelder wurden von den vier Autoren separat bewertet. Die
Nachhaltigkeitsrosette stellt somit ein Abbild dar aus den uns zur Verfligung gestandenen
Unterlagen.

Bereich Punkte Feld Handlungsfeld Punkte Ubersicht Handlungsfelder
(1-10) (1-10)

1 |Gemeinschaft 3

2 |Gestaltung 8

e | &8 | 5 umno , ;
Erschliessung

Wohlbefinden, 5

4 |Gesundneit ! 1 .
Gebdude- und )

5 |Bausubstanz 2 ,\

6 |Anlagekosten 7 =
Wirtschaft 7.8
(6konomisch) -
7 Betriebs- und 7
Unterhaltskosten
8 Wertschapfung, 8 7
Immaobilienmarkt 2 \ / &
&

3

9 |Baustoffe 8

Umwelt 6.5 10 |Betriebsenergie 7 7
(okologisch) :
11 Boden, MNatur, 6
L andschaft mungenigend 0-4
12 |Infrastruktur 5 O Bewertung 0-10

Bei den gesellschaftlichen, sozialen Bereichen wurde das Handlungsfeld der Gemeinschaft
als negativ bewertet, da der Wohnungsmix eher auf ein zielgerichtetes Publikum ausgerichtet ist.
Es wurden keine Gemeinschaftsrdume erstellt und es fand keine Partizipation mit spateren
Mietern statt. Auch im Aussenraum gibt es keine Méglichkeit fir Begegnungsraum, wenn man
die Grundstlcksflache als Systemgrenze betrachtet.

Die Gestaltung und Erschliessung ist als sehr positiv zu bewerten, wobei die persénlichen
Gestaltungsmdglichkeiten eher eingeschrankt sind.

Ein gutes Sicherheitsempfinden, gute Belichtung sowie der sommerliche Wé&rmeschutz tragen
zum Wohlbefinden der Bewohner bei. Negativ ist jedoch die Schadstoff- und Larmbelastung von
der vielbefahrenen Badenerstrasse zu beurteilen.

Bei den wirtschaftlichen, 6konomischen Bereichen kann auf eine sehr gute Bausubstanz an
einem guten Standort fir eine Wohnnutzung mit Ladengeschoss verwiesen werden. Die
Anlagekosten in Bezug auf die Mietzinsen sind sicherlich langfristig deckend, aber es kénnte am
aktuellen Wohnungsmarkt in Zirich eine hdhere Rendite erzielt werden. Dies stiinde aber im
Widerspruch zu den Zielen der BGZ. Mit dem besonderen Schwerpunkt auf minimale graue
Energie und CO 2-Emissionen wurden die externen Kosten minimiert und internalisiert.
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Bei den okologischen Bereichen wurde besonderer Wert auf die Baustoffen gelegt. Ein
Holzbau mit Firmen vor Ort, geringe Schadstoffbelastung, einfach trennbare Verbundstoffe
tragen zu einem langfristigen dkologischen Gebaude bei..

Das gewaéhlte Energiekonzept mit der integrierten Abwarmenutzung und PV-Anlage ist in den
Unterhalts- und Energiekosten sehr ginstig und spiegelt sich in den tiefen Betriebskosten
wieder.

Die Grundsticksflache wurde komplett ausgenutzt und das Gebaude stellt die
Grundstlicksgrenzen dar, so dass keine Begriinung der Freiflachen mdéglich war.

Bei den Parkplatzen wurden die Mindestanforderungen der Stadt Zirich eingehalten. Es wurden
aber keine speziellen Angebote an die Mieter beziiglich OV-Abonnemente gemacht.

Bei Abfalltrennung und Wasserverbrauch sind keine speziellen Einrichtungen ausgefiihrt
worden.

Stellungnahme

Auch nach langerer Betrachtung und Arbeit am Gebidude Badenerstrasse 380 von pool
Architekten fir die Baugenossenschaft Zurlinden muss man sagen, dass dieses Gebaude sehr
gelungen ist.

Die Architekten haben es verstanden, ein qualitativ hochwertiges Gebaude zu erstellen. Es ist
eine adaquate, intelligente Antwort auf Grundstiick, Lage und Bauaufgabe gefunden worden.
Das Gebaude hat eine hochwertige Anmutung, der Augenschein im Innern l&sst vermuten, dass
es sich hier gut leben lasst.

Mit der Entscheidung fir den Effizienzpfad Energie ist der Baugenossenschaft nicht nur das
erste Zircher Gebdude nach den Zielen der 2000-Watt-Gesellschaft, sondern auch ein
Marketing-Coup gelungen. Das Gebaude geniesst eine sehr hohe Medien-Prasenz und muss
sich dabei nicht in die lange Reihe bereits gebauter Minergie-P Wohnbauten einreihen.

Leider ist aber eben auch die Qualitat eines Minergie-P Gebaudes nicht erreicht worden. Viele
Aspekte des nachhaltigen Bauens sind in diesem Gebdude umgesetzt worden, in einigen Fallen
ist das Gebaude jedoch auch Beispiel dafiir, wie man es hatte besser machen kénnen. Mit dem
Effizienzpfad werden einem die Ziele vorgegeben, aber man verfiigt Gber mehr gestalterischen
Freiraum, wie diese Ziele zu erreichen sind.

Schwierig wird es dann, wenn man den Kreis der Nachhaltigkeit Uber das Geb&ude hinaus
ausdehnt, auf die Bewohner, auf deren Verhalten z.B. was die Mobilitdt anlangt.

Hier haben die Bewohner einen Vertrag, der als Text an der Fassade einlesbar ist,
unterschrieben. Gag oder ernst gemeint? Informationen der Baugenossenschaft an ihre Mieter,
wie sie sich als Bewohner eines speziellen Gebaudes umweltfreundlich verhalten kénnen, hat es
offensichtlich nicht gegeben.

Jeder Schritt ist auf dem Weg zu einer nachhaltigeren Gesellschaft wichtig. Auch eine gute
Publicity kann einer dieser Schritte sein.
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