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Ein Bett im Blumenfeld

Eine Wa-hnSiedlung in Ziirich-Affoltern iiberzeugt mit mediterraner Urbanitdit
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Honigfarbene Vorzeig

VON ANNA SCHINDLER (TEXT]
UND ANDREA HELBLING (FOTOS)

Ziirich wachst: Am nérdlichen
Stadtrand, -in Ziirich-Affoltern,
entsteht ein neuer Stadtteil. Auf
dem rund einen Kilometer langen
Landstrich Ruggédchern zwischen
der Bahnlinie im Siiden und dem
Autobahnring im Norden sei Raum
fiir weitere 10000 Einwohner
oder 3500 Wohnungen, hat die
Stadt im Jahr 2000 errechnet.

Seither wird auf den rund
150000 Quadratmetern kraftig
gebaut, meistens Blocks und Rie-
gel, die sieben- bis achtgeschossig
in den Himmel wachsen.

Das Tempo der Besiedlung dik-
tiert der Immobilienmarkt: Auch
am Stadtrand sind die Boden-
preise in den letzten drei Jahren
so in die Hohe geschnellt, dass es
sich kaum ein Investor leisten
kann, lange zuzuwarten — oder
die erlaubte Ausniitzung nicht
auszuschopfen.

Jedes der drei Gebéude steht
auf einer Art griiner Insel

Einen verbindlichen Gestaltungs-
plan fiir die Gesamtiiberbauung
hat die Stadt dabei nicht erstellen
lassen; der 2001 ausgearbeitete
Quartierplan regelt einzig die Er-
schliessung und Parzellierung des
Ruggéchern-Quartiers und legt
drei Freifldchen als Parks fest.
Ansonsten ist Ziirich-Affoltern
dabei, sich in Windeseile in eine
Satellitenstadt zu verwandeln, de-
ren einzelne Elemente fiir sich ge-
sehen architektonisch zwar iiber-
zeugen, in ihrer Gesamtheit aber
oft eint6nig wirken.

Mitten in dieser neuen «Stadt-
mauer», wie einige Stadtplaner
die Randbesiedlung nennen, sticht
ein honigfarbener «Baustein» her-
aus: Die Wohnsiedlung Blumen-
feld der Ziircher Pool-Architek-
ten, ein Ensemble von drei quader-
formigen Baukrpern um einen

eqdad'er: Jedes Gebéude s

offenen Gartenhof, die sich so
aufeinander beziehen, dass sie am
Eingang des neuen Quartiers eine
stimmige, eigenstdndige Anlage
bilden.

Verbindend wirkt die Umge-
bungsgestaltung: Jedes Gebaude
steht auf einer Art griiner Insel
aus Garten, die den Wohnungen
im Erdgeschoss zugeordnet sind.
Hecken von rund 1.20 Metern
Hohe trennen diese privaten von
den drei gemeinschaftlichen Aus-
senraumen ab: dem Eingangshof

im Kern der Anlage, einem Klein-

kinderspielplatz, der in eine Sen-
ke eingelassen ist, und einer Spiel-
wiese fiir die Grosseren. Die He-

cken sind nach aussen wie in -

STECKBRIEF

Lage: Blumenfeldstrasse,
8046 Zirich-Affoltern
Architekten: Pool Architekten,
Zirich; www.poolarch.ch
Bauherr und Generalunter-
nehmer: Allreal AG, Ziirich;
www.allreal.ch
Landschaftsarchitektur:
Schweingruber Zulauf Land-
schaftsarchitekten, Ziirich;
www.schweingruberzulauf.ch
Bauzeit: 2006-2008,
Studienauftrag 2005
Bewertung: Die Idee, ein
neues Segment im Woh-
nungsbau zu propagieren,
gefallt: hochwertig, aber,
einfach materialisierte
Eigentumswohnungen zu
einem glnstigen Preis.
Gelungen ist dies dank
einem raffinierten Konzept
von drei Wohnhdusern,
tauglichen Wohnungsgrund-
rissen und einer engen
Verkniipfung von Wohn-

und Aussenraumen, die

den Garten, Terrassen und
Balkonen hohen Stellenwert
einraumt.

teht auf einer griinen Ins

el

einem italienischen Barockgarten
beschnitten, sodass sie zu dichten
Griinkdrpern werden, zu natiir-
lichen Sockeln rund um die Hau-
ser. Nach innen wachsen sie nach
Gusto der Eigentiimer.

Aus der Distanz verschmelzen
die drei sechs- bis achtgeschos-
sigen Gebdude mit insgesamt 69
Wohnungen zu der Silhouette
eines einzigen grossen Baukor-
pers mit Zinnen und Erkern. Pa-
te stand die Idee eines englischen
Landschlosses, einer iiber die
Jahrhunderte gewachsenen Kom-
position verschieden hoher und
breiter Volumen: Tiirme, An-
bauten, Stallungen, Haupt- und
Nebengebiude.

s

Erreicht haben die Architekten
diese Assoziation mit einer Fassa-
dengestaltung, welche die Verti-
kalen betont.

Stattdessen wechseln sich senk-
rechte glidserne Bander aus iiber-
einander stehenden Fenstern ab
mit Wandscheiben, die tiber simt-
liche Etagen als geschlossene Fla-
chen hochgezogen wurden. Sie
sind mit ockerfarbenen, je nach
Lichteinfall golden oder senfgelb
glanzenden Keramikplatten ver-
kleidet.

Diese fiir unsere Breitengrade
aussergewOhnliche Fassade hat
Vorbilder in der Peripherie von
Mailand - hierzulande bringt sie
unwillkiirlich einen Hauch medi-

Hohe Réume, tiefe Preise: 110m?-Wohnung fiir knapp eine halbe Million

terraner Urbanitdt in den Nor-
den. Erkerartig angebaute, je-
weils tber fiinf Geschosse zu-
sammengefasste Balkontiirme
und vier Meter hohe Dachauf-
bauten brechen die Strenge der
Gebéudequader.

Die obersten Wohnungen sind
als Mini-Maisonettes gestaltet

Die Wohnungsgrundrisse basie-
ren auf wenigen variierenden
Grundtypen. Sie folgen einem
dhnlichen Prinzip: Von einem
zentralen Treppenhaus aus ge-
langt man in eine gerdumige Ein-
gangshalle mit heruntergehangter
Decke. Diese Diele 6ffnet sich zu
einem 40 bis 50m? grossen Wohn-
Ess-Bereich mit offener Kiiche.

Auf der gegeniiberliegenden
Seite erreicht man die innenlie-
genden Bider und Serviceraume
sowie zwei bis vier je 14 bis 15 m?
messende Zimmer. Deren Winde
sind teilweise nicht tragend, da-
mit sie sich bei Bedarf entfernen
lassen und die Grundrisse flexibel
bleiben.

Alle Wohnungen stossen auf
zwei, manche sogar auf drei Sei-
ten an die Fassade des jeweiligen
Gebaudes; so werden weite dia-
gonale Ausblicke sowie eine Be-
sonnung von verschiedenen Sei-
ten erreicht. Statt aufjedes Haus
eine Attikaebene zu bauen, ha-
ben die Architekten die obersten
Wohnungen als Mini-Maisonet-
tes ausgebildet: mit einem Dach-
studio, das iiber eine Innentrep-
pe erreichbar ist, und einer Dach-
terrasse.

So verfligt rund ein Drittel der
Wohnungen iiber privaten Aus-
senraum auf dem Dach oder im
Garten. Die iibrigen haben ge-
deckte Balkonloggien. Die Wohn-
qualitét besticht zudem durch den
Preis: Eine 41/2-Zimmer-Woh-
nung mit 110 m? Wohnflache kos-
tet weniger als eine halbe Million
Franken.

UM THEMA

Einsaiz fiir die
Nachhaltigkeit

Nachhaltiges Bauen wird
immer selbstverstandlicher:
Die Wohnungen im Blumen-
feld in Ziirich-Affoltern
verfiigen alle liber eine
eigene, einzeln steuerbare,
kontrollierte Wohnungs-
liftung - selbst wenn sich
die Bauherrschaft der
Gesamtanlage gar nicht:

um den Erhalt des Minergie-
labels beworben hat. Hohen
Einsatz flir die Nachhaltig-
keit leisten aber auch
andere, darunter immer
mehr Schweizer Firmen.

So veranstaltet etwa die
Holcim Foundation unter
anderem einen weltum-
spannenden Wettbewerb,

in dem auf regionaler und
globaler Ebene die besten
Projekte des nachhaltigen
Bauens ausgezeichnet
werden. Zusatzliche Bedeu-
tung erhalten diese Holcim
Awards nun durch die enge
Zusammenarbeit der Stiftung
mit dem Internationalen
Architektenverband UIA
(Union Internationale des
Architectes). Dieses grosste
Architekturnetzwerk der
Welt reprasentiert rund

1,4 Millionen Architekten
sowie die wichtigsten
Architektenverbinde aus
tiber 120 Landern. Dank der
Kooperation der UIA mit der
Holcim Foundation entsteht
eine weltweit aktive Gemein-
schaft anerkannter Fach-
leute, die sich durch heraus-
ragende Leistungen und

ein grosses Knowhow auf
dem Gebiet des nachhaltigen
Bauens positionieren.

IMMOTIPP

Grossziigig und exklusivin
5436 Wiirenlos AG

Die drei grossen, modernen
H&user entstehen an
erstklassiger Siidhanglage
mit unverbaubarem Weit-
blick bis in die Alpen. Die
Grundstiicke (Flachen 352
bis 583 m? liegen ideal
besonnt am Ende einer
Sackgasse. Jedes 5,5-
Zimmer-Einfamilienhaus
verfiigt tiber einen raffi-
nierten Grundriss und einen

Ausbaustandard (Minergie)
von héchster Qualitat.
Faszinierende Rdume mit
grossen Glasfronten.
Bruttogeschossflachen
187,6 bis 260,8 m?,
Méglichkeit des Einbaus
einer Zusatzwohnung im
UG vorhanden. _
Bezug: nach Vereinbarung
Verkaufspreis: 1190000 bis
1590000 Franken
Information und Verkauf:
Herr Franz Gilli,

5436 Wiirenlos,

Mobile 079 404 83 52,
franz.gilli@gilli-mueller.ch

Sie haben einen Immobilien-
Tipp? Bitte senden

Sie die Unterlagen an
immotippe@sonntagszeitung.ch




